Text zum Bebauungsplan Nr. 4.39 "KlosterstraBe"
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Art und MaBf der baulichen Nutzung, Bauweise,

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Ausnahmen
gemi’ § 4 (3) Ziffer 3 bis % BauNVO unzuldssig.

Im Einzelfall konnen Ausnahmen von der Zahl der
Vollgeschosse gemdB § 17 (5) BauXVO zugelassen
werden, wenn die MaBstiblichkeit der Bebauung
gewahrt, die Ma3nahmen in Abstimmung mit der
Stadtbildpflege erfolgen und die Geschofifldchen-
zahl nicht Uberschritten wird.

Nebenanlagen im Sinne § 14 (1) BauNVO sind ausge-
schlossen.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden
nur Baugrenzen gemd#f § 23 (3) BauNVO festgesetzt.

Auf dem Grundstiick BriderstraBe 13 (Flurstick 368 der
Flur 6) sind auf der mit Bindung fiir Bepflanzung fest-
gesetzten Fldche Nebengebdude mit eirer insgesamt iber-
bauten Fliche von max. 70 gqm zuldssig. Die Anlage und
die Gestaltung hat in Abstimmung mit der Stadtver-
waltung zu erfolgen.

Im WA-Gebiet sind gemdB § 23 (5) BaulNVO auf den
nicht iberbaubaren Grundsticksfldchen Garagen und
Stellplitze unter Bezug auf den § 15 (1) BauNVO
unzuldssig.

Gestaltung.

Bauliche Anlagen in den Sichtbereichen von Baudenk-

malen und zu erhaltenden GebZuden sind in Abstimmung
mit dem Landeskonservator bzw. dem Beauftragten fir

die Stadtbildpflege zu gestalten,.

Die Einfriedigung der Grundstiucke ist in Abstimmung

- mit dem Beauftragten fiir die Stadtbildpflege zu ge-
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stalten.

Freistehende Brandgiebel sind in Abstimmung mit dem
Beauftragten fiir die Stadtbildpflege zu gestalten.

Die nicht Uberbaubaren Flichen der Baugrundstlicke mit
Bindungen fur Bepflanzungen sind gdrtnerisch anzu-

legen und zu unterhalten. Das gilt auch, wenn unter
diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen} hergestellt
werden,

Die Bindungen flir Bepflanzungen gelten nicht fur Wege
und Zufahrten.

Werbeanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Flidchen

mit Bindungen fiir Bepflanzung unzuldssig.

Die nicht tUberbaubaren Fldchen mit Bindungen fur Be-
pflanzung sind entweder spdtestens ein Jahr nach mdngel-
freier SchluBabnahme oder spdtestens ein Jahr nach Frei-
machung von flir den Abbruch bestimmten Gebduden oder
spdtestens ein Jahr nach Fertigstellung der Tiefgarage
anzulegen,

Die im Bebauungsplan als "zu erhaltende Bdume" einge-
zeichneten Einzelbdume und Baumgruppen sind dauernd

zu erhalten. Insbesondere ist bei der Durchflhrung von
Erd- und Bauarbeiten eine Beeintrdchtigung durch ent-
sprechende SicherungsmaBnahmen auszuschliefien. FUr zu
erhaltende Bdume, die durch BaumaBnahmen bzw. Alter
entfernt werden miissen bzw. vernichtet werden, ist
gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Die Oberkante Rohdecke der Tiefgarage darf 0,70 m iber
Verkehrsfldche der JohannisstraBe nicht Uberschreiten,
Die Uberdeckung der Tiefgarage mit Erdreich hat min-
destens 0,60 m zu betragen.

Die zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den vor-
deren Baugrenzen liegenden Grundsticksfldchen sind als
Pflichtvorgdrten (Ziergdrten) zu gestalten und zu unter-
halten.
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entfernt werden miissen bzw. vernichtet werden, ist
gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Die Oberkante Rohdecke der Tiefgarage darf 0,70 m iber
Verkehrsfldche der Johannisstrafie nicht Uberschreiten,
Die Uberdeckung der Tiefgarage mit Erdreich hat min-
destens 0,60 m zu betragen.

Die zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den vor-
deren Baugrenzen liegenden Grundstlcksfldchen sind als
Pflichtvorgirten (Ziergdrten) zu gestalten und zu unter-
halten.

Die Freilegung und Befestigung der Vorgartenfldchen kann
nur vor Verkaufs- und Ausstellungsrdumen zugelassen wer-
den. Die Anlage und Gestaltung der Befestigung hat in
Abstimmung mit der Stadtverwaltung zu erfolgen.

Entlang’der JohannisstraBe sind Wohnungen im Erdgeschof
nur dann zuldssig, wenn Oberkante FertigfuBboden (OKFF)
des Erdgeschosses 1,30 m tber Verkehrsfldche liegt.

Alle Ddcher sind mit Ausnahme der eingeschossigen Zwi-
schenbauten als Sattelddcher mit einer Dachneigung zwi-
schen 48 und 55 auszubilden.

Die Gestaltung der Dachaufbauten mit Einzelgauben,

die Begrenzung der Gaubenbreite, Mindestabstdnde

von Giebeln und andere gestalterische Details sind’

mit dem Beauftragten fur die Stadtbildpflege abzu-
stimmen.

Entlang der JohannisstraBe ist eine einheitliche Trauf-
hthe in Abstimmung mit der Stadtverwaltung einzuhalten.

Wegen der bescnderen Lage und Grofe der Tiefgarage
ist durch bauliche MaBnahmen sicherzustellen, daf
die Bewohner der benachbarten Wohnungen vor schdd-
lichen Umwelteinfliissen geschlitzt werden, Die Art
und das MaB der konkreten Schutzmafnahmen sind im
Einvernehmen mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt
Minden auszufihren.

Bei der genehmigungspflichtigen Errichtung, Anderung

oder Nutzungsdnderung von Gebduden in den allgemeinen
Wohngebieten (WA-Gebieten) sind besondere bauliche

MaBnahmen zum Schutz vor Gerduschimmissionen von

dffentlichen StraBen zu treffen. Die erforderlichen besonderen
baulichen MaBnahmen sind im Einzelfalle in den Antrigen

auf Erteilung der bauvaufsichtlichén Genehmigung nach-
zuweisen,

Verkehrsfldchen.

Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.

Grunfldchen,

Die im Bebauungsplan als Grunfldche (Parkanlage) festge-
setzten Fldchen sind der Offentlichkeit zu widmen.

Die Einteilung der Grunflidche (parkanlage) ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

Sonstige Vorschriften.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4.39 tre-
ten alle bisherigen Festsetzungen und Vorschriften,
die verbindliche Regelungen der in § 9 (1) BBauG be-
zeichneten Art enthalten, aufer Kraft.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelten fur
Bauvorhaben die in der '"Satzung zur Gestaltung, zum
Schutz und zur Erhaltung des Orts-, StraBen- und Land-
schaftsbildes in der Stadt Herford fur den Bereich der
Neustadt" (Gestaltungssatzung Neustadt) vom 11. Juli
1973 (in Kraft getreten am 20. Juli 1973) getroffenen
Regelungen.
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