Textliche Festsetzungen und Hinweise

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet - larmvorbelastet
gemal § 4 BauNvVO

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die gemédR § 4 (2) bzw. (3) BauNVO
allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie folgt zuldssig:
Nr.1  Wohngebéude

Nr.2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften

Nr.3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen:
Nr.2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Nr.3 Anlagen fir Verwaltungen,

Unzuléssig im Allgemeinen Wohngebiet sind:
gemal § 1 (6) und (6) die nach § 4 (2) bzw. (3) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen:

allgemein zuldssige Nuizungen:

Nr.2 nicht storende Handwerksbetriebe
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen:

Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16-20 BauNVO

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO
zuldssige Grundflachenzahl, z.B. 0,4

GemiR § 17 Abs. 2 und § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der
hichstzulassigen GRZ von 0,4 durch Stellplaize, Garagen und deren Zufahrten sowie
durch bauliche Nebenanlagen bis maximal zur GRZ von 0,7 zul&ssig.

Zur Berechnung der GRZ sind die privaten Griinflachen als Teil des Baugrundstiickes mit
anzurechnen.

2.2 Héhe baulicher Anlagen

gemaB §§ 16 und 18 BauNVO

Die Gebaudehdhe (GHmax) darf an keinem Punkt das zuldssige, im Plan dargestellte
Mahk (z.B. 87,00 m iiber Normalhdhennull) Gberschreiten.

Die Gebaudehdhe ist definiert als der obere Abschluss der AuRenwinde (Oberkante der
Attika, des Gesimses 0.4.) bei baulichen Anlagen mit Flachdachem bzw. flach geneigten
Déchern.

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflaichen
gemdRB § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Uberschreitungen der vorderen und riickwértigen Baugrenze bis zu 0,80 m durch
untergeordnete Bauteile (z.B. Erker, Hauseingange, Balkone, Wintergarten) werden
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen.

4. Flache fiir Nebenanlagen, Stellplidtze und Carports
gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

AuRerhalb der festgesetzten Stellplatzflichen sind offene Stellpldtze und Carports
unzulassig.

Innerhalb der Flachen fiir Carports sind Einhausungen fiir Millbehéalter zulassig.
5. Hohenlage baulicher Anlagen

gemaR § 9 (3) BauGB
Zum Schutz vor Hochwasser muss die Oberkante des FertigfuBbodens des

Erdgeschossess der geplanten Gebdude (OKFF EG) 66,16 m U. NHN betragen.

In dem allgmeinen Wohngebiet ist das Geldnde auf 65,80 m {i. NHN mit unbelastetem
Naturboden (Fiillboden mit ZO Anforderungen nach LAGA) aufzufiillen.

Die Berechnung der Absténde und Héhen der neu zu erstellenden Gebéude bezieht sich
auf die neue Geldndehdhe von 65,80 m . NHN. Die Aufhéhung ist notwendig, um den
Auflagen des Hochwasserschutzes nachzukommen.

Parallel zur Werre ist in dem allgemeinen Wohngebiet ein Wall mit einer Kronenhdhe von
66,14 m {i. NHN herzustsellen.

Die Gelandeauffilllungen und -modulierungen sind so vorzunehmen, dass ein
Lickenschluss zu dem siidlich auBerhalb des Plangebietes vorhandenen Deich
sichergestellt ist.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemdRB § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Das festgesetzte Gehrecht (ausschlieRlich: nicht- motorisiert ) gilt zu Gunsten der
Allgemeinheit.

7. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und
sonstige technische Vorkehrungen

gemadR § 9 (1) 24 BauGB

An der Salzufler Stralle (L 712) besteht eine Larmvorbelastung durch den
Verkehrslarm und durch die Gerauschabstrahlung des Wehres an der Werre. Das
Allgemeine Wohngebiet (WA(b)) gilt entsprechend der DIN 18005 und der 16.
BImSchV als ldarmvorbelastet.

Auf Grundlage der Prognose der Schallimmissionen der DEKRA vom 20.11.2013
(Nr. 553003982) ergeben sich fiir die Gebdude G1 - G3 und ihre Etagen folgende
Larmpegelbereiche:

Larmpegelbereiche fiir die einzelnen Geb&ude im Plangebiet

Geschoss Larmpegelbereiche
Gebaude G1
Nordost: V
EG Nordwest- und Sidostseite: [V =V
SUdwestseite: Il bis 1l
1.0G
Nordostseite: V
2.0G
Nordwest- und Sidostseite: IV
3.0G o .
SUudwestseite: Il
4.0G
Nordostseite: V
.06 Nordwest- und Sidostseite: IV
Sudwestseite: Il
Gebaude G2
G Nordost, Nordwest- und Sidostseite: 1l bis I
SUdwestseite: |
e Nordost, Nordwest- und Sidostseite: Il bis 1l
' Sudwestseite: |
2.0G Nordost, Nordwest-, Sidost- und Studwestseite: 1l bis 1
Gebaude G3
EG
TOE Nordost, Nordwest- und Sidostseite: |l bis 1l
' Sudwestseite: |
2.0G

Als Ergebnis der Messungen der Schallimmissionen der Wehranlage ergeben
sich Gerduschpegel zwischen 54- 60 dB(A). Diese liegen im Larmpegelbereich
Il (56 - 60 dB(A)) der DIN 4109.

Innerhalb der errechneten Larmpegelbereiche sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsénderungen oder
baulicher Anderung von R&umen, die zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmafnahmen erforderlich. Es sind
bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schalldammmal erf.
R'w.res. der AuRenbauteile gemal DIN 4109 wie folgt vorzunehmen, wobei hier
ein Fensterflachenanteil von 60 % zu Grunde gelegt wird. Bei veréandertem
Fensteranteil ergeben sich abweichende Werte.

Schalldamm-MaRe bei einem Fensterflachenanteil von bis zu 60 %

Erforderliches resultierendes |  Schallddmm-MaR R’y Schalldamm-MaR R, der

Larmpegel- | Schallddmm-MaR erf.R’,, ., | von Wand bzw. Dach Fenster
bereich [dB{A)]
[dB{A)] [dB(A)]
Biirordume Wohnriume Birordume | Wohnraume Birordume | Wohnriume

I - 30 - 30 - 30

I 30 30 30 30 30 30

l 30 35 30 45 30 32

1Y 35 410 45 50 32 37

v 410 45 410 60 37 42

Empfindliche Ruherdume wie Wohn- und Schlafrdume sowie Kinderzimmer sind ab
Larmpegelbereich Il mit schaligeddmmten Liftungseinrichtungen auszustatten,
sofern nicht eine ausreichende Liftung dieser Raume vom lamabgeschirmten, der
Hauptstrale abgewandten Bereich mdglich ist. Die Gebaudeseiten, die zum Wehr
ausgerichtet sind, sind aufgrund der durchgehenden Gerauschimmission bereits ab
Larmpegelbereich Il mit schallgeddammten Liiftungseinrichtungen auszustatten.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis (iber die Einhaltung der
Innenschallpegel nach VDI 2719 ist im Bauantragsverfahren zu erbringen.
Grundlage hierfir ist das Schallgutachten der DEKRA vom 20.11.2013 (Nr.
553003982).

8. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Begriinung der Stellplatze

Pkw-Stellplatzflachen sind in einem regelméBigen Raster mit heimischen
Einzelbdumen zu begriinen. Je angefangene 4 ebenerdige Stellplatze ist ein
stadtklimafester, standortgerechter, heimischer Laubbaum in der Qualitat

Hochstamm fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Formgeholze/Formschnitte sind ausgeschlossen. Die Anpflanzung ist mit der
Herstellung der Stellplatzanlagen vorzunehmen. Ausgefallene Baume sind in der
darauf folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Die Stellplatzflichen entlang der offentlichen Verkehrsfliche sind durch eine
niedrige Hecke oder sonstige Gestaltungselemente gegeniiber dem Gehweg
abzugrenzen.

Extensive Begriinung von Dachflachen
Die Dachflachen der Carportanlage sind extensiv zu begrunen.

9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickilung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen
oder MaRnahmen zum Ausgleich

gemal § 9 (1) 20, § 1a (3), § 9 (1a) BauGB

Fir den Ausgleich der durch die Wohnbebauung zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft wird auf der folgenden Okopoolfliche festgesetzt:

Umwandlung von 318 m® Ackerflache zu Extensivgriinland:

Die Kompensation des Eingriffs soll auf einer Teilfliche der Okopoolfliche
-Elverdissen 14/56-7 (Am Wellholz/Zipser)" auf dem Grundstick der Gemarkung
Elverdissen, Flur 14, Flurstlick 56 erfolgen.

Auf einer Teilflache von 319 m? der insgesamt 3,36 ha grof’en Kompen-
sationsfliche ist als Ausgleichsmalinahme die Umwandlung einer Ackerfléche in
Extensivgriinland mit randlicher Abpflanzung herzustelien.

Die Ausgleichsflichen sind sédmtlichen Baugrundstiicken und Verkehrsflachen, auf
denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

10. Nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen

gemaR § 9 (6) BauGB

10.1 Natur-, Boden- und Baudenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalemn ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverband Westfalen -
Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten. (§§ 15 und 16 DSchG). Der Beginn der
ErschlieRungsmalnahmen ist dem Amt fir Bodendenkmalpflege mindestens 8
Wochen vorher anzuzeigen.

10.2 Hinweis zum Artenschutz

Die Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden kann nur in Zeiten auerhalb der
Brutzeit (01. Mérz bis 30. September) erfolgen. Rodungs- und Raumungsarbeiten
von Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 01. Oktober und
dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen auferhalb dieses Zeitraums ist durch d&kologische
Baubegleitung sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestinden
oder des Oberbodens nur durchgefiihrt wird, wenn die betroffenen Gehdlze und
Freiflachen frei von einer Quartiersnutzung sind.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine artenschutzrechtliche
Prafung durchgefihrt (Bertram Mestermann - Blro fur Landschaftsplanung,
November 2013). Es werden keine Konflikte mit den Zugriffsverboten des § 44
BNatSchG festgestellt. Erfolgt die Umsetzung des Bebauungsplanes spéter als 7
Jahre nach dem Inkrafttreten, ist die Artenschutzrechtliche Priifung unter
Mitwirkung der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Herford zu wiederholen.
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Rechtsgrundiagen
Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechisgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekannimachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)} i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), die zuletzt durch Artikel 2 des Geseizes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert
worden ist

= Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

- Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV.
NRW. 8. 142)

- Gemelndeordnung fiir das Land Nordrheln-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
18.09.2012 (GV. NRW. S. 436)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 24 des Gesetzes vom 06.06.2013 (BGB. | S.
1482) geédndert worden ist.

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |
5.2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetztes vom 08.04.2013 (BGBI | S. 734) geéandert
worden ist.

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 7 genannte DIN 18005-1, DIN 4109, 16. BImSchV sowie
VDI 2719 kénnen bei der Bauaufsicht (Bauberatung), Auf der Freiheit 21, 32053 Herford,
eingesehen werden.

Anmerkung: Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen gemdR § 84 (3) BauO NRW als solche
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Quelle: archwerk Bauplanungen GmbH & Co. KG | 32052 Herford

Bl B Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Grenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Zeichenerklarung

A. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
- larmvorbelastet -

ey

0.4 Grundflichenzahl (H&chstgrenze)

0.7 Geschossfldchenzahl (Héchstgrenze)

III Anzahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)
o offene Bauweise

Linien und Flachen

1 Grenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
: Baugrenze
["""6 | Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit

AP W - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
S 1
: sT | Umgrenzung von Flachen fur Stellplidtze
:_ I und deren Zufahrten
______ -
L 1
I CA | Umgrenzung von Fléchen fir Carports
| 4

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6ffentliche Verkehrsflache

Gestaltung baulicher Anlagen

GH max.

87.0 m G.NHN Gebdudehdhe z.B. max. 87,0 m (ber Normalhdhennull

FD Flachdach

Nicht iiberbaubare Fldchen

6ffentliche Grinflache
Zweckbestimmung Parkanlage

private Griinfléche

B. Erlauterungen der Planunterlage

—a = Flurgrenze

— Flurstlicksgrenze

vorhandene Gebaude mit Hausnummer

9
530 Flurstiicksnummer
@ Héhenpunkt, Angabe der vorhandenen Hbhe (iber
Normalhéhennull (NHN)
65,80 m geplante Soll-Geldndehéhe
U.NHN

im Sinne des § 9 (3) BauGB

C. Nachrichtliche Angaben

Umgrenzung von Flachen fiir den

Hochwasserschutz
Dle Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem
Katastemachweis (iberein.
Dle Planunteriage entspricht den Anforderungen des § 1
Filr die Planung: der Planzelchenverordnung.
Herford, den 10.12.2013 =
Herford, den 14.11,2013 Kreis Herford
Der Landrat
Kataster- u. Vermessungsamt
LA,
gez. Dr. Bdhm LS gez. Wohler

LS gez, Lickingsmeier

Baudezernent Abt.L -Stadtplanung-

Der Bau- u. Umweltausschuss der Stadt Herford hat gemaB Dle frilhzeltige Betelllgung der Offentlichkelt gem#B
§ 2(1) BauGB am 04.07.2013 die Aufstellung des Bebau- | § 3 (1) BauGB hat vom 21.10.2013  bis zum
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist 08.11.02013 stattgefunden.
am 02.10.2013 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Herford, den 12.11.2013

Herford, den 16.10.2013

gez. Seeger gez, Wohler

LS Vorsitzender des Bau- u. Umweltausschusses LS Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan wurde gem&B § 4 BauGB mit den Behdrden und
sonstigen Trigermn &ffenticher Belange abgestimmt.

Dieser Plan Ist gemiB § 3(2) BauGB vom Bau- und Umwelt-
ausschuss der Stadt Herford am 27.11.2013

als Entwurf beschlossen worden.

Herford, den 14.11.2013
Herford, den 05.12.2013

gez. Wahler
LS Abt.L. -Stadtplanung- LS Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

gez. Seeger

Dleser Plan hat gemdB § 3 (2) BauGB vom 11.12.2013 Dleser Plan Ist gem&B § 10(1) BauGB vom Rat der Stadt
bis 20.01.2014 éffentlich ausgelegen. Herford am 05.05.2014 als Satzung beschlossen worden.

Ort und Zelt der &ffentlichen Auslegung sind am

04.12.2013 bekanntgemacht worden. Herford, den 15.05.2014

Herford, den 04.02.2014 Der Blrgermelster
Im Auftrage:
gez. Wohler gez. Wollbrink
LS Abt.L. -Stadtplanung- LS Bargermelstar

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind gem&B § 10(3) BauGB am 20.05.2014

ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan liegt ab dem 20.05.2014 offentlich aus.

Herford, den 21.05.2014

gez. Wollbrink
LS Birgermeister

Stadt Herford

vorhabenbezogener B.-Plan Nr. 4.62
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Bergertor

Kartengrundlage: Katasterkarte MaBstab 1: 500

Gemarkung: Herford Flur: 35




