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Art und Maf der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Rusnahmen noch § 4 (3) Ziffern
2 bis 5 BauNV0 nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Aufgrund der durch die Elverdisser Strafe (L778) gegebenen Vorbelaostung
sind in dem WA (B1) - Gebiet Larmimmissionen bis zu Grenzwerten von

63 dB(R) bei Tag bzw. 54 dB(A) bei Nacht und in dem WA (B2) - Gebiet noch
darUber hinausreichende Larmimmissionen von den Bewohnern hinzunehmen.

Bei baulichen Anderungen, Nutzungstinderungen oder Ersatzbouten innerhalb
des WA (B2) - Gebietes sind sekundtdre Schallschutzmafnahmen zur Minderung
der Einwirkungen von Verkehrsgerduschen in der Weise zu treffen, doss in
Aufenthaltsrdumen ein Schallpegel von 40 dB(R)} tags bzw. 30 dB{R) nachts
eingehalten wird.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren bzw.
der fur sie festgesetzten Fléchen zultissig. Daruber hinous sind Stellplatze
zwischen der vorderen Bougrenze und der Strafenbegrenzungslinie zulassig,
wenn nicht mehr als 507 dieser Flache fur Stellplatze und Zuwegungen
befestigt wird.

Nebenanlogen im Sinne des § 14(1) BouNV0 sind auPerhalb der Uberboubaren

Grundstiicksf Lachen unzultssig. Ausgenommen davon ist e ein Gebdude gemdf
§ 65(1) Nr.1 BauO NW je Grundstiick .

Uberschreitungen der vorderen Baougrenze durch untergeordnete Bauteile (z.B.
Erker, Houseingtnge) bis zu 0,80 m sind zultssig.

Bei vorhandenen Gebduden, die von den Bougrenzen angeschnitten werden, sind
bauliche Anderungen im Sinne des § 29 BouGB on und im bestehenden Gebtude
im angeschnittenen Teil cusnohmsweise zuldssig, soweit nicht sonstige Fest-
setzungen des Bebouungsplanes entgegenstehen.

Der obere Bezugspunkt fur die zulassigen Traufhohen wird durch den Schnitt
der hochsten Aufenwond mit der Dachhaut bestimmt. Die festgelegten Trauf-
bzw. Firsthothen beziehen sich auf die jeweils ausgebaute Verkehrsf ldache;

bei geneigten Oberfldchen ist die im Mittel sich ergebende Hohe mafgebend.

Gestal tung

Die nicht Uberbauboren Grundstiicksf ldchen sind spdtestens ein Johr nach

Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken gdrtnerisch anzulegen und zu unter—
halten. Diese Bindung fur Bepflanzung gilt nicht fir Wege und Zufahrten.
Die Freilegung und Befestigung der Pflanzfldachen kann nur vor Verkaufs—

und Ausstel lungsrdumen zuge lossen werden.

Die Uberbaubaren Fldchen sind, soweit sie nicht Uberbout werden, genauso
zu behandeln.
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Entlang der geplonten Strafenverkehrsfltichen sind GrundstUcksein—
friedigungen ous festen Baustoffen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m im
Mittel zulassig.

Dachgaupen durfen je Dachfléche nur in einer Gesomtltinge von max. 507
der Traufenlénge ausgebildet werden.

Auf Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlogen sind Flochddcher
zulbssig.

Stellplétze und Zuwegungen sind mit wosserdurchldssigen Belagen her—
zustellen.

Bei Gemeinschaftstellplatzonlogen ist je 4 Stellpldtze ein stondortge—
rechter Laubbaum (Ahorn, Birke, Buche, Eiche, Esche ) mit einem Stomm—
unfang von mind. 12 cm innerhalb der Stellplatzanloge zu pflonzen.

Grunf Lachen

Die Einteilung der Grinfldchen ist Uber den Rohmen der Rusweisung unter-
schiedl icher Nutzungsbereiche hinaus nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind fur PusgleichsmaBnahmen sicherzustellen. Dobei ist der
Bereich im Innern des Plangebietes als Extensivgrinlond mit Hecken auszu—
bilden und der Bereich entlang der Elverdisser Strofle fldochendeckend mit
Gebisch und Feldgeholzen anzulegen.

Verkehrsf Ldchen
Die Einteilung der Verkehrsfltchen ist nicht Cegenstond der Festsetzung.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsubersicht freigehalten werden
mUssen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m
und 2,50 m Hohe Uber Verkehrsflbche unzuldssig.

Sonstige Regelungen

Die mit einem Geh—, Fahr— und Leitungsrecht belastete Grundsticksflache ist
von Mauern, Zaunen, Hecken und Boumen freizuhalten. Dos Geh— und Fohrrecht
ist sowohl den Anliegern als auch Losch— und Rettungsfahrzeugen vorbe—
halten, das Leitungsrecht besteht zugunsten der offentlichen Ver— und Ent-
sorgungstriger.

Fiur den Eingriff in Natur und Landschaft auf der mit A — F gekennzeichneten
Flache missen folgende Rusgleichsmofnohmen vorgenommen werden:
a) Anlage von Extensivgrinland mit Hecken (okologischer Wertgewinn

4 Punkte/m?);

b) GebUsch— und Feldgehtlzpflonzungen (Bkologischer Wertgewinn
1 B Prmbbe fme ) -

74

Zum Bebauungsplan Nr. 6.60



D L

B8

6.0

Fiur den Eingriff in Natur und Landschaft auf der mit A — F gekennzeichneten
Flache missen folgende Ausgleichsmofnahmen vorgenommen werden:
a) Anlage von Extensivgrinland mit Hecken (ckologischer Wertgewinn
4 Punkte/m?);
b) GebUsch— und Feldgehtlzpflonzungen (tkologischer Wertgewinn
1,6 Punkte/m?);
c) Renaturierung des Fliefgewtissers (tkologischer Wertgewinn 4 Punkte/m?).

Zum Ausgleich der Verkehrsflichen sind je m? Verkehrsfltéche Mofnahmen mit
2 Punkten durchzufuhren.

Zum Rusgleich der Mafnahmen auf den Bougrundsticken sind je m? Baugrund-
stuck Mafnohmen mit 0,81 Punkten durchzufuhren.

Aufgrund der unmittelbaren Nohe der Altoblagerung TK 3917 — B 67 zum Plon—
gebiet durfen auf den Bougrundstiicken neu hergestellte und vorhondene Haus—
brunnen nicht zu Trinkwosserzwecken genutzt werden. Die entstehenden Ein-
heiten sind an die offentliche Wosserversorgung onzuschlielen.

Hinweis

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mouerwerk, Einzelfunde, ober auch Vertnderungen und Verfdrbungen in der natUr-
|l ichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdilern
ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverbond Westfalen—Lippe, Westf. Museum
fUr Archdologie/Ant fur Bodendenkmalpflege unverzUglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte mindestens drei Werktoge in unverdndertem Zustond zu erhalten

(§8 15 und 16 DSchG).

Der Beginn der Erschliefungsmafnahmen ist dem Amt fur Bodendenkmalpflege
mindestens 8 Wochen vorher anzuzeigen.
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