Text zum Bebauungsplan Nr. 6.61 "Auf der Helle"

1.0

1.1

2.2

Art und Maf der baulichen Nutzung

Im Industriegebiet (GI) u. Gewerbegehiet (GE) sind Einzelhondelsbetricbe
nur cusnohmsweise zultssig. Kriterium fUr die Zuldssigkeit ist eine
gewerbetypische Pragung (z.B. KFZ-Hondel u. Zubehor) oder Betriebe mit
untergeordnetem Hondel .

Im Gewerbegebiet (GE) werden gem.§ 1(5) BouNVO Betriebswohnungen
ausgesch lossen.

Fur ein Betriebsgrundstick ist jeweils nur eine Betriebswohnung zulGssig;
Ausnahmen konnen in begrindeten Einzelfallen zugelossen werden.

MaBgebend fir die Gebdudehthen ist bei Flachdichern die hochste Attikoober—
kante. Bei geneigten Dtchern wird die obere Bezugslinie durch den héchsten
Firstverlouf bestimmt. Technisch bedingte Dachausbouten bleiben unbertck—
sichtigt.

Werbeonlagen dirfen die zultssigen Gebdudehthen nicht Uberragen.

Auf der sudlichen Baugrenze ist vor den Bereichen mit Fohrgassen und Park—
plitzen eine geschlossene Wond in einer Hohe von 1,50 m zur Vermeidung
von Blendung des flieflenden Verkehrs cuf der L 712n zu errichten.

Beleuchtung, die Blendwirkung zur L 712n entwickelt, ist nicht gestattet.

Gestaltung

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen mit Bindung fur Bepflaonzung sind
spdtestens ein Jahr noch Bezugsfertigkeit von neuen Bouwerken gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Diese Bindung fur Bepflonzung gilt nicht fur
Wege und Zufahrten. Die Freilegung und Befestigung der Pflanzfltéchen kann
nur vor Verkoufs— und Ausstellungsrdumen entlang der inneren ErschlieBungs—
strofen zugelossen werden.

Auf den Fldachen mit Bindung fur Bepflanzung sind Garagen, Stellplatze und
Nebenan lagen unzuldssig.

Der guPere mit einem Pflanzgebot belegte Rondbereich des Gewerbegebietes
sowie die Fldchen zu den NachbargrundstUcken bei Gewerbegrundstucksgrsfen
von Uber 5000 m? in einer Mindestbreite von 5,00 m sind mit standortge-
rechten Strduchern und Loubbdumen im Pflanzverband von 1,00 x 1,00 m
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Auf kleineren Gewerbegrundsticken
sind mindestens 20/ der jeweiligen Grundsticksf ltche entsprechend zu

bepf lanzen.
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Ruf den Gewerbegrundstiicken ist entlang den Verkehrsstrafen auf mind. 10,0
Lfdm Grundstlck ein stondortgerechter Loubboum zu pflonzen.

Garogen und Stellpldtze fur mehr als 2 Fohrzeuge sind zu angrenzenden Grin—
flachen mit einer mindestens einreihigen Pflonzreihe mit standortgerechten
Strduchern im Pflanzabstand von 1,00 m der Pflanzen untereinonder einzu-
gridnen; bei mehreren Reihen im Pflanzverband von 1,00 m x 1,00 m. Auf je 4
ebenerdige Stellplétze ist unobhongig von der Beschaffenheit der Oberf liche
zusdtzlich ein standortgerechter Loubbaum anzupflonzen und zu unterhalten.

Standortgerechte Loubbtume im Sinne der Pflonzgebote sind zum Beispiel
Ahorn, Birke, Eiche, Esche, Buche, Hainbuche usw. mit einem Stammumfang von
mindestens 12 cm. Standortgerechte Strducher sind z. B. heimischer Hort-
riegel, Hoselnuss, Feldohorn, Hainbuche, Faulbaum, Wildrose, Weide, Hecken—
kirsche usw.

Ausnohmen von den festgesetzten Bepflanzungen konnen in begrundeten Einzel-
fallen zugelossen werden, wenn auf dem jeweiligen GrundstUck gleichwertiger
Ersatz geleistet wird.

Die Gestaltung der Parkplatzflachen fur PKW ist mit einem Rosengitterstein
auszufihren.

Grunf Lachen
Bie Einteilung der Grinflachen ist nicht Gegenstond der Festsetzung.

Auf den Grunfldchen sind bauliche Anlogen nur zulbdssig, soweit sie der
Zweckbest immung der Grunf ltchen dienen.

Die mit A — G gekennzeichnete Fldache innerhalb der festgesetzten Fltche fur
MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist als extensives Grunland mit randlichen Gehtlzonpf Lanzungen
an der Sudgrenze zu entwickeln.

Die mit H — L gekennzeichnete Flache innerhaolb der festgesetzten Flache fur
Mafnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist als extensives Grunlond mit rondlichen Gehtlzpf lonzungen

zu entwickeln,

Zum Bebauungsplan Nr. 6.61



4.0 Verkehrsfldchen
4.1 Die Einteilung der Verkehrsfldachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
4.2 Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsiubersicht freigehalten werden

missen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlogen im Bereich zwischen 0,70 m
und 2,50 m Hohe Uber Verkehrsfldche unzulbssig.

4.3 Zufahrten zu den Gewerbegrundstlcken sind nur Uber die Planstrofe zuldgssig.

4.4 Werbeanlaogen, die von der L 712n und der L 778 gesehen werden kdnnen und
geeignet sind, den fliefenden Verkehr auf dieser Strofle zu gefdhrden, sind
grundsttzlich unzultissig.

5.0 Sonstige Regelungen

5.1 Je m? Verkehrsflache sind 0,87 m? der unter 3.3 definierten Ausgleichs—
fladche anzulegen.

5.2 Zum Ausgleich der Mofnohmen ouf den Bougrundsticken sind je m? Bougrund-
stuck 0,24 m? extensives Grinlond mit randlichen Abpflonzungen ouf dem
Grundstiick Gem. Elverdissen, Flur 14, Flst. 56 sowie 0,19 n? ouf der mit
H - L bezeichneten Flache fur Mafnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft Gem. Elverdissen, Flur 4, Fist. 547
anzulegen.

6.0 Hinweis

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, ober auch Vergnderungen und Verforbungen in der
natUrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Stadt Herford und dem Amt fur Bodendenkmalpflege unver-—
zUglich anzuzeigen und die Entdeckungsstttte mindestens drei Werktage in unver—
dndertem Zustand zu erholten (8§ 15 und 16 DSchG).

Der Beginn der ErschliefungsmaBnahmen ist dem Amt fUr Bodendenkmalpflege, Kurze
Str.36 in Bielefeld mindestens 8 Wochen vorher anzuzeigen.
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Anderung des Textes gemaf Beschluss des Rates vom 03.12. 2004

1.7 Im Gewerbegebiet (GE) sind Vergniigungsstdtten, deren Uberwiegende Zweckbe-
stinmung die kommerzielle Nutzung von Gliicksspiel- und/oder Unterhaltungs—
gerdten ist (z.B. Spielkasinos und Spiel-/ Automatenhallen), sowie
Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zultdssig.

1.8 Im Industriegebiet (GI) sind Bordelle und bordellartige Betriebe
unzuldssig.
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