| ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN
Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | 8. 2414), zuletzl geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548);

die  Verordnung Ober die  bauliche NMNutzung der  Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | 8. 132), zuletzl geandert durch Artikel 2 des Geselzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz Uber Maturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNalSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zulelzt gedndert durch Artikel 4 Abs.
100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBL. | S. 3154),

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekannlmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
256), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Geselzes vorn 20,05.2014 (GV. NRW. S.
289);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrheln-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 5. 666), zuletzl geandert durch
Artikel 1 des Geselzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. 5. 878).

GALK - StraRenbaumliste 2012
SSL - Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 2, Ausgabe 2010

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
geman

§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauQ NRW und kdnnen
gemaf § 84 (3) BauO NRW ais solche geahndet werden.

Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1.Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet fir Lebensmittel Einzelhandel SOvex
gem. § 11 (3) BauNVO

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebensmittel-Einzethandel
(L-EH) ist ausschlieBlich die Unterbringung eines
Lebensmittelvallversorger mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200
m? und dem Hauptsortiment Lebensmittel einschl. Getrdnke (Nr. 52.11.1)
nach WZ2003, zulassig. Zulassig sind die zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente gemalt Zentren- und
Nahversorgungskonzept, der Stadt Herford, 2008, S.128f,

Auf bis zu 10 % der Verkaufsflache sind zentrenrelevante Randsortimente

zulassig.

Im Einzelnen sind insbesondere die folgenden Anlagen und Einrichtungen

allgemein zulassig:

1.) Ein Marktgebaude, einschlieltlich betriebsbezogener Biiro- und
Lagerflachen innerhalb der Uberbaubaren Flachen,

2.) Stellplatze, einschliefflich deren Zufahrten sowie private
Verkehrsflachen, jedoch nur flr den durch die zulassige Nutzung
verursachten Bedarf,

3.) Begrinung, Bepflanzungen,

4.) Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO



1.2. Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.
Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
3. Anlagen fiir sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise koGnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieben
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Unzulassig sind gem. § 1 Abs. 5,6,8 und 9 der BauNVO sind:
1. Tankstellen

2. Vergniigungsstatten, deren iiberwiegende Zweckbestimmung die
kommerzielle Nutzung von Glicksspiel- und/oder
Unterhaltungsgeraten ist (z.B. Spielkasinos und
Spiel-/Automatenhallen), sowie Bordelle und bordelidhnliche
Betriebe.

3. In den Gewerbegebieten GE ist Einzelhandel mit zentrenrelevanten
Sortimenten und zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment
gemal Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Herford,
2008, S.128f. nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die maximale Gebaudehdhe der baulichen Anlagen ist im Plan
festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt
beim Flachdach (FD) ist der obere Bezugspunkt die TraufhGhe (TH).

Eine Uberschreitung der zulassigen Geb&udehdhe um max. 2 m fir
technisch untergeordnete Bauteile (z.B. Schornstein, Masten, technische
Aufbauten fir Aufziige) kann ausnahmsweise zugelassen werden. Die
technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

2.2 Bei vorhandenen Gebauden, die von den Baugrenzen angeschnitten
werden, sind bauliche Anderungen im Sinne des § 29 BauGB am und im
bestehenden Gebauden im angeschnittenen Teil ausnahmsweise
zuléssig, soweit nicht sonstige Festsetzungen des Bebauungsplans
entgegenstehen.

2.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In dem mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichneten Gebielen ist
eine Uberschreitung der Gebaudelange von 50 m zulssig.

2.4 VKmax gibt die maximal zuldssige Verkaufsflache fir das Sondergebiet
an.

2.5 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache und in den dafir festgesetzten Fléchen
zulassig.

Im Plangebiet sind Stellplatze nur fiir den durch die zugelassene Nutzung
verursachien Bedarf zulassig.

Bei Anlagen unterschiedlicher Nutzung ist der Steliplatzbedarf fir die
jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln.

2.6 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 25 a) und b) BauGB

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte Straucher und
Baume zu pflanzen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu




Baume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen, Die Geholze sind der nachfolgenden Auswahlliste zu
entnehmen.

Die Pflanzung ist innerhalb des 3 m breiten Pflanzstreifens 2-reihig,
innerhalb des 5 m breiten Pflanzstreifens 3-reihig in versetzten Reihen
anzuordnen,

Pflanzverband in der Flache: 1.6x1,56m

Pflanzgualitaten: Heister, 2xv, 200 - 250 cm
Straucher: 2xv, 80 - 100 cm

Baume: (1 Baum je angefangene 100 m® Pflanzgebot)

Acer campestre (Feld-Ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche);
Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche)

Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel); Corylus avellana (Wald-Hasel);
Crataegus monogyna (Weidorn); Euonymus europaeus
(Pfaffenhiitchen); Ligustrum vulgare (Liguster); Lonicera xylosteum (Gew.
Heckenkirsche); Prunus spinosa (Schiehe) Rosa canina (Hunds-Rose);
Salix caprea (Sal-Weide); Sambucus nigra (Schwarzer Holunder);
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball).

Die festgesetzte Malnahme ist durch den Bauherrn spatestens 1 Jahr
nach Beginn der Baumaknahme auf dem jeweiligen Grundstick
durchzuflhren.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 86 BauO NRW i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB

3.1 Begriinung

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Dies gilt nicht fiir Wege und Zufahrten. Die Freilegung
und Befestigung kann ausnahmsweise vor Verkaufs- und
Ausstellungsraumen zugelassen werden. Die tberbaubaren Flachen sind,
soweit sie nicht (berbaut werden, genauso zu behandeln, Eine extensive
Dachbegriinung auf den festgesetzten Flachdacher ist zulassig.

3.2 Einfriedungen

Als Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken und
transparente Zaune zulassig. Zaune diirfen mit in der Flache deutlich
untergeordneten Mauerstiitzen oder -stiicken ausgefiihrt werden.
Jegliche Einfriedungen sind so anzulegen und dauerhaft zu unterhalten,
dass im Bereich von Straftenmiindungen und Grundstickszufahrien aus
Sicht der Verkehrssicherheit keine Bedenken bestehen.

3.3 Fassaden

Aulenfassaden von Hallenbauten sind mind. alle 30 m vertikal zu
gliedern, z.B. durch Versatze, Glasbander, Farb-oder Materialwechsel,
Sichtfassaden sind entlang der Geb&udelange alle 18 m durch ein
gliederndes Element (Fensterband, Fassadenvorsprung/Ricksprung, etc)
zu gestalten. Dabei sind die fiir eine offene Bauweise erforderlichen
Grenzabstande gem. BauG NRW einzuhalten.

3.4. Dachform

Fir die geplante Nutzung sind Dachformen in Form von Flachdachern
zulassig.

3.5 Stellplatze

Stellplatizanlagen gem. § 51 BauO NRW mit mehr als 4 Stellplatzen sind
mit mindestens einem hochstadmmigen Laubbaum je 4

Stellpldtze anzulegen. Der durchwurzelbare Raum im Stellplatzbereich
betragt pro Baumn mindestens 12 m?, Im Bereich der Baumscheiben auf
dem Parkplatz ist das Pflaster auf Fuge zu verlegen, so dass die
Wasserversorgung gewahrieistet ist. Als Planzliste ist die jeweils gtiltige
Stratenbaumliste der dt. Gartenamtsleiterkonferenz zugrunde zu legen.

Die rechnerisch notwendigen Baume konnen in Ausnahmefallen zu einem
Teil auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen angepflanzt und nachgewiesen werden. Dies ist
im Baugenehmigunasverfahren mit der Baugenehmigungsbehdrde
abzustimmen.



Die Bepflanzung ist mit gem. Strallenbaumiiste der Deutschen
Gartenamtsleiterkonferenz e.V. (GALK) als "geeignet” eingestuften,
grolRkronigen Laubbaumen (d.h. Endhohe mind. 15 m) vorzusehen.

Starker, regelmaiiger, insb. hohenbegrenzender Kronenschnitt
(Kappungen, Schneiteln, Formschnitt etc.) ist nicht zuldssig.

Die Vorgaben von Mindestwurzelgrolien und -substrataufbauten pro
Baum nach den Empfehlungen der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FFL)- Empfehlungen
fiir Baumpflanzungen - Teil 2 - sind zu berlcksichtigen.

3.6 Werbeanlagen

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder grellen
Licht. Werbeanlagen oberhalb der Traufen oder des Flachdaches sind
unzuldssig. Die Lange der Werbeanlagen darf auch als Summe mehrerer
Einzelanlagen 8 m der Gebaudebreite nicht (iberschreiten.

Als freistehende Werbeanlage ist in den SO- und GE-Gebisten gem. § 13
(1) BauQ NRW, innerhalb der (iberbaubaren Flachen maximal ein
Werbepylon mit einer Werbefldche bis 10 m? und einer Hoéhe von max.
6,0 m liber Oberkante Strallenverkehrsfliche, zulassig.

Im Einmindungsbereich der Gault- und Liebigstrale darf der Werbepylon
die verkehrlichen Belange - Sichtdreiecke - nicht negativ beeinflussen.

An den Ein-und Ausfahrten sind jeweils maximal ein beleuchtetes oder
unbeleuchtetes Hinweisschild unter jeweils 1 m* Gesamtflache zuldssig.

Im SO Gebiet sind maximal 2 Einzelanlagen im Sinne von Anlagen der
Aulenwerbung im Sinne des Logo-, Namens- und Schriftzuges jeweils an
der slidweastlichen und siidostlichen Gebaudefassade zulassig. Diese
sind nur angestrahlt zuléssig. Selbstleuchtende Anlagen sind nicht
zulassig.

Hinweis : Bei der Planung von Werbeanlagen, Lichtzeichen und
Beleuchtungsanlagen ist darauf zu achten, dass die Blendung von
Triebfahrzeugfihrern auf den Bahnanlagen ausgeschlossen werden
kann.

4. Ergédnzende Festsetzung

AuRerkrafttreten von Bereichen eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes

Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 6.75
"Liebigstrate" tritt die Teilfldche des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 6.45 "Gaulstrafte” in dem neu lberplanten Bereich
aulter Kraft. Hier erhalten die Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 6.75 "Liebigstralie" Rechtskraft.

5. HINWEISE

5.1 Bei vorhandenem Baumbestand ist die jeweils gliltige Fassung der
Baumschutzsatzung der Stadt Herford mafigebend.

5.2 Der Beginn von ErschiieRungsmalinahmen ist dem Amt fdr
Bodendenkmalpflege mindestens acht Wochen vorher anzuzeigen.,

5.3 Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch
Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdecki werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverband
Westfalen Lippe, Westfalische Museum fir Archaologie / Amt flr
Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréndertemn Zustand
zu erhalten ( §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG)).

5.4 Sollten bei den Baumalinahmen Bodenverfarbungen oder Abfalistoffe
vorgefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und ist das
Umweltamt des Kreises Herford zu informieren.

5.5 Hinweis zum Kampfmittelverdacht

Das Gebiet liegt innerhalb einer bombenbetroffenen Zone. Weist bei
Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auergewthnliche
Verfarbungen hin oder werden verdéachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die
Feuerwehrleitstelle oder die Polizei zu benachrichtigen.Dies muss bei der
weiteren Planung berlcksichtigt werden

5.6 Zuwiderhandlungen gegen die gemaBl § 86 BauO NRW in den
Bebauungsplan aufnommenen Festsetzungen (drtliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW






Auszug aus dem Zentren- und Nahversorgungskonzept
der Stadt Herford ( Stand Sep. 2008 )

Kurzhezeichnung Mr. nach Volistiindige Sortimantsbezeichnung nach WZ 2003 - Klassiikation dar
Sorliment WZ 2003 Wirtschaltszweige des Stalislisches Bundesamles, Ausgabe 2003
Zentrenrelevante Sortimente
Augenoptik 52.48.3 Augencptiver
Boklaidung 5242 Einzaihande! mil Bekizidung
{ehne Spuﬂhl.khldung)
Bicher aus H2.47.2 Emzethandel mit Buchem und Facheeilschinfien (NUR: Bicher)
Computer 52485 Einzelhandel mit Computem, Computensiten, parpheran Elnheten und
(PC-Hardware und -Software) Software
Elektiohaushallsgerato {nur: aus S2.45.1 Einrelhande! mit eleklischen Haushallsgerdten, andarweilig nicht genanni
Wigingarite) (NLIR Einzelhands| mit Elektroideingerdien einschiieBiich N&h. und
Strickmaschings)
Foto- und optische Erzeugnisse | 52 494 Einzathandeal mit Folo- und optischen Erzsugnissen (ohne Augenaptiker)
und Zubehar
Glas/Parralian/Kormmik 52444 Etnzathande! mit keramischan Erzaugmssen und Glaswanmn
HausBeil-Tischwasche aus 524711 Einzelhandel mil Haushalistextiien (darunier NICHT. Emzelivandel mil
| ) Batiwaren und Matratzen}
Heitmeacullenfﬁmdhen 52.a4.7 Einzelhandel mit Halmiextilen
Hnusml aus 52.44.3 Eingathandge! mut Ha ancien (darunter NICHT: Emzethands! mif
Bedarfsartikeln lir den Garlen, Mobeln und Grillgeraten lir Garten und
| o I | Camping, Kohle-, Gas- und Oldlen) .
Kurpwarern! Schnederainedarl/ 52412 Eingathandel mid Kurzwaren, Sdim:dsmlbadqrf Halndhrbe:l‘an SOWe
Handarbeiten sowie Melarware Materware lilr Bekieicung und Wiische
tiir Bakisidung und Wasche
Modizinische und orthoplidische |52 32.0 Einzathangal mit medizinischen und orthopddischen Gerdten
Gardite (einschl. Horgerite)
Musikinstrumente und Musikalen | 52453 Einpathande! it Mustkmstrumentaa und Musikalien
Paplei/Blroartikel’ Schieibwarnen | 52.47.1 Emnrathande! nul Schrgib- und Paplenvaran, Schul- und Bircartivaln
sowin Kinsller und Basisibedart Sonstiger Facheinzelhande! (NUR: Einzethande! mit Organisationsmittein fif
aus 52499 Birozwecka)
Sahuhe, Ledenwaren 5243 Einzathands! mit Schuhen und Lodomvaran
Spiahearen £2.48.6 Einzaihandal mii Spislwaran
Sport- und Campingariikel (phne | 5249.8 Einzelhandal mit Sport- und Campingartikaln (ohne Campingmébal)
Campingmébel und Angelbedar)
Tolexommunikationsasikel | 52.49.6 Einzethandel mil T;ﬂnﬁnmmmmﬂgmﬁmk wned Mabitialelonen
Uhran/Schmuck 52485 Einzathandel mi Lthren, Edelmeialivaran und Schmuck
Untarhaliungselekironik 52452 Einpaihandal mit Gerdten der Unmm.'tungse.lekuanﬁ und Zubahdr
Waffer/Jagdbedar!/Angein aug 32.49.9 S iger Facheir tel a.ng. (daraus nur. Einzelhandel mit
Handelswaflen, Munilin, Jagd: und Angelgeraten)
Wohnamnchiungsbedar {ohne fAus 52482 Eimpathanda! mit Kungigegensianden, Bildem, kunsig bichen
Mobel), Bilder! Posted/ Erzeugnizsen, Brefmarken, Minren und Gaschankartika!
Bildarrahmen’ Kunstgegenstinde Einzethande! mit Holz-, Kork-, Flecht- und Karbwaren (danuntor NIGHT:
aus 52.44.6 Mébel aus Holr, Kork, Flechiwerk oder Korbwaren)
Zentren- und nah fungsrel te Sortiment
Blumen —uaE 52491 | Einzelhandel mit Blumen, Pllanzen und Saagur (NUR: Blumen)
Drogerie, Kosmobik/ParUmernie | |52.33 | Einzeihandel mit Parfamedewaren und Képemliegemitteln
Facheinzelhandal, arndanwatliy nicht ganannt (INUA: Einzelhandal
| ays 52.42.9 m.-l Waschmitiain filr Wische, Pulz- und Reinigungsmittain, Birstenwaren
und'.l{mn}
Nuhlunns - und Genussmitiel LSE’ " TEM;HJ?TEHC‘EF;N N.;Wn'&ﬂfn Getrdnkan und Tﬂhakwmn,_aFum
‘ | ausgeprigten Schweminkt
| Facheinzeihandel mif Nahrung in, Gelranken und Tabakwaren
|522
I
Pharmazreutische Artikel |52.310 | Apotheken
(Apatheks) | _
ZelungenZeitschriftan | aus 5247.2 | Einzethandel mit Bichern und Fachzeltschriften (NUR Fachzelischrifien)

|
|52.47.3

| Einzeihandel mit Unterhaltungszeitschritien und Zeitungen
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