Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB i.V.m. der
BauNVO zum Bebauungsplan Nr. 6.80 ,,Hellerweg - ehem. Betonwerk”

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemald § 4 (2) BauNVO folgende Nutzungen zuldssig.

1. Waohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1 u. WA2) sind die in § 4 (3} BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht zulassig.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Anlagen fiir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

S

2. Mal der baulichen Nutzung gemaR § 16 -21 BauNVO

2.1 Grundflachenzahl § 18 BauNVO
Im WAL und WA2 Gebiet gilt die maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,4.

Sichtbare, bauliche Anlagen (auch genehmigungsfreie Anlagen) die sich in Teilen unterhalb der
Gelandeoberflache befinden und durch die das Baugrundstiick unterbaut wird, sind mit 100 % bei der
Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) zu veranschlagen. EinschlieBlich dieser 100 % gilt die
Hochstgrenze des § 19 Abs. 4 BauNVQ. Dies gilt nicht flr Tiefgaragen, die sich (berwiegend unterhalb
der Gelandeoberflache befinden und deren Oberflache extensiv begriint wird.

2.2 Wohneinheiten § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In dem WA1-Gebiet sind gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Einzelgebaude nur zwei Wohneinheiten
zulassig.

3. Hohe der baulichen Anlagen
3.1 Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen § 16 und 18 BauNVO

Bestimmung der mafigeblichen Gelandehthe

MaRgeblich flr die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die vorhandene Gelandeoberflache,
die sich aus den im Bebauungsplan durch Hohenpunkte in Meter tiber NHN eingetragenen Angaben
ergibt. Zwischenhohen ergeben sich durch Interpolation.

Bei geneigter Flache in einem Baufenster wird die maRgebliche Gelandehohe fur ein Gebaude am
geometrischen Schwerpunkt der Grundflache des Gebaudes bestimmt.

3.2 Oberer Bezugspunkt Gebaudehohe
Bei Flachdachhausern ist der hochste Punkt der Dachkonstruktion zwingend als festgesetzte
Gebaudehohe einzuhalten.

4. Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4.1 Uberschreitung der Baugrenze

Uberschreitungen der riickwartigen und seitlichen Baugrenze sind nur bis zu 1,00 m abweichend von
der Landesbauordnung NRW 2018 § 6 - durch untergeordnete Bauteile (z.B. Erker, Hauseingange,
Balkone, Wintergarten, Terrassen) gemald § 31 Abs. 1 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig. Die
Méglichkeit der Uberschreitung gilt nicht fur den Bereich 5,00 m parallel zu den ortlichen
Verkehrsflachen.



4.2 Garagen, Carports, nicht Uberdachte Stellplatze, Fahrradstellplatze § 12 Abs. 6 BauNVO

Garagen, Carports und nicht tiberdachte Stellplatze diirfen nur innerhalb der tberbaubaren Flachen
oder innerhalb der dafur festgesetzten Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB errichtet werden. In den
Vaorgartenflachen in einer Tiefe von 5 m kannen nur nicht tberdachte Stellplatze fur PKWs, Fahrrader,
Miulltonnen angeordnet werden, sofern hierfir inklusive der Hauszuwegung und Zufahrten nicht mehr
als 50 % dieser Vorgartenflachen befestigt werden.

Rasengittersteine sind auf den Flachen mit den Altablagerungen unzulassig.

Fahrradstellplatze fir das WA2-Gebiet sind nord-ostlich der (berbaubaren Flachen ausnahmsweise
zulassig.

Auf den Grundstiicken, wo Einfahrtsbereiche festgesetzt sind, sind diese bindend.

4.3 Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVQ sind aufierhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen unzulassig. Ausgenommen ist davon pro Grundstiick eine Nebenanlage aulerhalb
der Uiberbaubaren Grundstucksflache in einer Gréolie von 45 m? abweichend zu der Zulassigkeit von
Nebenanlagen in der Landesbauordnung NRW 2018 gem. § 62 Abs. 1a.

Zum Standort ist zu beachten, dass in einem Streifen von 5,00 m paralle! zu den offentlichen
Verkehrsflachen (Vorgarten) Nebenanlagen jeglicher Art unzulassig sind. Genehmigungspflichtige
Nebenanlagen fur Kleintierhaltung sind im gesamten Plangebiet ebenfalls unzulassig.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflachen sind jegliche bauliche Anlagen unzulassig.

4.4 Leitungsrecht gemall § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das festgesetzte Leitungsrecht gilt zugunsten der Anlieger und der fir die Ver- und Entsorgung der
Grundstiicke zustandigen Unternehmen. Die mit dem Leitungsrecht zu belastende Flache ist von
jeglichen Gebauden, Mauern, Zaunen, Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.

Ortliche Gestaltungsvorschriften gem. § 89 BauO NRW 2018
5. Bauliche Anlagen gemal § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018

5.1 Fassadengestaltung

Bei der Gestaltung der Aullenflachen der Gebaude sind nur helle, abgetonte Putzfassaden sowie
Klinker zulassig.

Als Ausnahme werden fiir max. 30 % der Fassadenflache einer jeden Seite des Hauptbaukarpers (ahne
Garage und Nebenanlage) die Verwendung von Materialien wie Naturstein, Sichtbeton oder Holz
zugelassen.

Untergeordnete Bauteile und baulich zusammenhangende Gebaude sind hinsichtlich der Fenster,
Wande und Dacher in Material- und Farbauswahl an die Hauptgebaude anzupassen.

Fur alle AuRenwande sind Wellblechverkleidungen, hochglanzende Metall- und Kunststoffteile
generell unzulassig.

6. Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Errichtung von Dachbegrunung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher mit einer Dachneigung von 0 - 7° auf allen baulichen Anlagen, Nebengebauden und
Uberdachungen von Tiefgaragen sind ab einer GréRe von 15 m? mit einem mindestens 12 cm dicken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen, extensiv vollflachig zu begriinen und zu unterhalten.
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlenenergie konnen zusatzlich zur Dachbegrinung aufgestandert
ausgefihrt werden.

7. Gestaltung der nicht iiberbauten Flichen gemal § 8 Abs. 1 und § 3 BauO NRW 2018 und
Begriinung gemal § 89 Abs, 1 Nr. 5 und Nr. 7 BauO NRW 2018

7.1 Einfriedungen

An offentlichen Verkehrsflachen und in dem Vorgartenbereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie
und der Baugrenze sind Einfriedungen nur in einer Hohe von 1,00 m und nur als Heckenpflanzung
zulassig.



Die Heckenpflanzung ist mit standortgerechten und heimischen Strauchgehdélzen anzulegen.

Einfriedungen in den Wohngarten zwischen den Baugrundstucken sind als standortgerechte
heimische Strauchgeholze anzulegen. Innerhalb dieser oder riickseitig sind Kombinationen mit
Drahtgeflecht, Stabgitter und Holz maoglich.

Jegliche Einfriedungen sowie Eingrinungen von KFZ-Stellplatzen sind grundsatzlich so anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten, dass im Bereich von Stralteneinmiindungen und Grundstiickszufahrten aus
Sicht der Verkehrssicherheit keine Bedenken bestehen.

7.2 Gestaltung der privaten nicht Uberbauten Flachen i.V.m. § 8 Abs. 1 BauO NRW 2018

Die nicht tUberbaubaren Grundstiicksflachen sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit naturnah
gartnerisch mit einer vollflachigen Bepflanzung anzulegen und zu unterhalten. Die Anlage und flachige
Abdeckung von gartnerisch anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen wie Grauwacke, Kies,
Wasserbausteinen 0.3a. ist unzulassig. Dies gilt nicht fur Wege und Zufahrten. Die tberbaubaren
Flachen sind soweit diese nicht bebaut werden ebenfalls gartnerisch anzulegen.

7.3 Private Grunflache

Auf der gekennzeichneten privaten Grunflache ist eine lockere Anpflanzung mit einheimischen,
standortgerechten Strauchgehdlzen anzulegen mit mind. 50% Eingriinung. Die Straucher sind mit der
Pflanzqualitat, verpflanzte Straucher mit 3-4 Trieben, Héhe 60-100 cm zu verwenden (Hinweis b). Zur
offenen Landschaft ist eine Hecke zu pflanzen. Die Hecke muss mindestens 0,50 m vor der westlichen
Grundsticksgrenze aufgrund des Schwengelrechts gemal § 36 und §§ 41 bis 46 NachbG NRW
eingeruckt werden. In dieser Flache sind jegliche Anlagen wie Gartenhauser, Holzlager etc. nicht
zulassig. Es darf vor der Eingrinung ein transparenter Zaun als Stabgitterzaun zur offenen Landschaft
errichtet werden.

7.4 Bepflanzung im Vorgarten

Im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze ist pro angefangene 600m?
Grundstuicksflache ein Hochstammbaum mit einem Stammumfang von mind. 12 cm gemal der
Empfehlungsliste der Hochstammbaume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten
(Hinweis b). Der Pflanzung ist spatestens nach Fertigstellung der offentlichen Verkehrsflachen
nachzukommen. Der Abstand zu offentlichen Verkehrsflachen hat 2,00m nicht zu unterschreiten.

7.5 Gelandemodellierung

Das vorhandene Gelande darf im Bereich auerhalb der Bestimmung der maiigeblichen Gelandehdhe
grundsatzlich nicht verandert werden. Gemaf § 8 Abs. 3 BauO NRW 2018 ist die Gelandeoberflache in
ihrer Hohenlage zu erhalten, gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen, um das Orts- und
Landschaftsbild zu wahren. Bei Abbrucharbeiten sind geringfigige Abweichungen von der
vorhandenen Gelandeoberflache ausnahmsweise zulassig und im Bauantragsverfahren in NHN
anzugeben.

Gelandemodellierungen in Form von Aufschiittungen und Abgrabungen sind als Ausnahme zu Satz 1
dieser Festsetzung nurim Bereich von Terrassen, Zuwegungen, Stellplatzen und Hauseingangen
zuldssig. Dadurch entstehende Hohenunterschiede sind als dauerhaft bepflanzte, geneigte
Boschungsflachen anzulegen oder mit maximal 0,70 m hohen Mauern aus Naturstein oder
Beton-L-Steinen abzufangen. Betoneinfassungen sind zu begriinen. Kombinationen von bepflanzten
Boschungen (Verhaltnis maximal 1:1,5) und Mauern aus Natursteinen sind zulassig.

Die Anlage der AuBenanlagen mit der Bepflanzung sowie den geplanten Gelandehchen istim
Lageplan zur Baugenehmigung detailliert darzustellen und nachzuweisen. Alle Gelandeverdnderungen
(Aushub/Auffullungen) sind im Lageplan / Schnitt darzustellen und in NHN anzugeben.

7.6 Gemeinschaftsstellplatzanlagen § 82 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW 2018
Bei Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze 1 standortgerechter Laubbaum innerhalb der
vorgesehenen Stellplatzanlage bzw. direkt angrenzenden Bereichen zu pflanzen (Hinweis b).

8. Verkehrsflachen, Sichtdreiecke

8.1 Die Einteilung der Verkehrsflachen z.B. in Fahrbahnflachen, Verkehrsgriin, Futwege- und
Parkplatzflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.



8.2 Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrstibersicht freigehalten werden missen, sind
Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m und 2,50 m Hohe (ber der
Verkehrsflache unzulassig. Zulassig sind hochstammige Baume standortgerechter und heimischer
Arten.

9. Hinweise zur Beachtung

a. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Hansestadt
Herford und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Westfalisches Museum fiir Archaologie/Amt
fir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Der Beginn der Erschliefungsmalnahmen ist dem Amt fur Bodendenkmalpflege mindestens acht
Wochen vorher anzuzeigen.

b. Pflanzung von Baumen und Strauchern

Grundlage fur die Pflanzung standortgerechter Laubbaume bildet die jeweils aktuelle Fassung der
GALK-StraRenbaumliste - Arbeitskreis Stadtbaume der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz. Es sind
grofRkronige Laubbaume in den dort beschriebenen Arten und Sorten (d.h. Endhohe mind. 15 m) zu
verwenden, die in der vorgenannten Liste als ,,geeignet" eingestuft sind. Kleinkronige, kugelformige
und hangende Baumarten- und sorten sind nicht zulassig. Die Qualitat der zu pflanzenden Baume wird
als Hochstammbaum, mind. 3 x verpflanzt aus extra weitem Stand mit Drahtballierung und
durchgehendem Leittrieb mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm festgesetzt. Die nicht
Uberbaute Pflanzgrube/Baumscheibe (nicht versiegelter Bereich) darf eine MindestgroRe von mind. 6
m? bei einer Mindestbreite von 1,50 m nicht unterschreiten. Die Pflanzgrube muss bei einer Tiefe von
mindestens 1,50 m mindestens 12 m? aufweisen. Ist aufgrund der értlichen Gegebenheit eine
unversiegelte Flache, wie vor beschrieben, nicht zu erreichen so ist eine Pflanzgrubenbauweise mit
teilweiser oder ganzer Uberbauung als Verkehrsflache (Stellplatz) zu wahlen. Bei einer tiberbauten
Pflanzgrube sind entsprechende Bellftungs- und Bewasserungseinrichtungen zu verwenden. Zudem
kann ein erweiterter durchwurzelbarer Bodenraum auferhalb der eigentlichen Pflanzgrube zur
Erreichung der PflanzgrubengroRe erforderlich sein.

Die vorab beschriebene Pflanzgrubenherstellung ist auf Grundlage der Empfehlungen fur
Baumpflanzungen Teil 1 und Teil 2 der FLL Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftshau e V. umzusetzen. Die Hochstammbaume sind fachgerecht zu pflanzen und einer
baumartbedingten Kronenerziehung entsprechend ihres natirlichen Habitus zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten und vor jeglichen Gefahrdungen zu bewahren. Ein regelmafiger starker, insbesondere
hohenbegrenzender Kronenschnitt (Kappung und Formschnitt) ist nicht zulassig. Bei Zerstorung oder
naturlichen Abgang ist der Baum auf Grundlage der vorgenannten Festsetzungen in Abstimmung mit
der Hansestadt Herford zu ersetzen. Es wird besonders darauf hingewiesen, dass im Zuge einer
erforderlichen Kronenpflege wie z.B. Herstellung des Lichtraumprofils, der Leittrieb nicht
entfernt/eingekirzt werden darf, um ein naturliches Erscheinungsbild des Baumes zu gewahrleisten
und die weitere Entwicklung im Hinblick auf eine hohe Lebenserwartung zu starken.

Liste moglicher Hochstammbaume:

Tilia tomentosa 'Brahant' - Silber-Linde 'Brabant’
Celtis australis - Zurgelbaum

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Carpinus betulus 'Frans Fontaine' - Hainbuche 'Frans Fontaine'
Alnus x spaethii - Purpur-Erle

Acer campestre 'Elsrilk' - Feld-Ahorn ' Elsrijk'

Liste moglicher Straucher:

Carnus sanguinea - Roter Hartriegel
Cratasgus monogyna - Weilidorn
Corylus avellana - Haselnuss



Acer campestre - Feld-Ahorn

Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Prunus spinosa - Schlehe

Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
Ribes alpinum - Alpen-lohannisbeere

Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

C. Baumschutzsatzung der Hansestadt Herford

Im gesamten Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der Hansestadt
Herford vom 06.07.2001 entsprechend § 3 und der DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen. Zusatzlich zu der vorhandenen Baumkrone haben
bauliche Einrichtungen sowie Baustelleneinrichtungen und deren Versorgung jeglicher Art einen
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Die zu schutzenden Bereiche sind entsprechend der DIN
18920 durch geeignete Malknahmen wahrend samtlicher Bautdtigkeiten zu schiitzen.

d. landwirtschaftliche Immissionen

An das sudwestliche Planungsgebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Es ist nicht
auszuschlielRen, dass von diesen Flachen wahrend der Bewirtschaftungsphase Geruchsimmissionen
ausgehen. Diese sind in dem dorflich gepragten Umfeld hinzunehmen.

e. Bodenverfarbungen/Abfallstoffe

Werden bei Bodenaushubarbeiten auffallige Bodenverfarbungen und Verunreinigungen des Erdreichs
festgestellt oder Abfallstoffe vorgefunden, sind die Bauarbeiten einzustellen und die untere
Bodenschutzbehorde des Kreises Herford ist umgehend hiervon zu informieren.

f. Gewerbliche Immissionen

In unmittelbarer Nahe befindet sich ein gewerblicher Betrieb, von welchem zeitweise
Immissionen ausgehen kénnen. Erhebliche Belastigungen i.S. des BImSchG werden fur die
Allgemeinen Wohngebiete nicht erwartet.

E. Zuwiderhandlungen

Ordnungswidrig handelt gemaR § 86 Abs. 1 BauO NRW 2018, wer vorsatzlich oder fahrlassig als
Bauherr oder Unternehmer BaumaBnahmen ausfihrt oder veranlasst, auch wenn sie gemal § 63
BauO NRW 2018 keiner Baugenehmigung bediirfen, sofern sie gegen Vorschriften dieser értlichen
Bauvarschrift gemafd § 89 BauO NRW 2018 verstollen. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer
Geldbule geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich aus § 86 Abhs. 3 BauO NRW 2018.

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI | S. 3834) in der zum Satzungsbeschluss geltenden
Fassung

BauNVO Baunutzungsverordnung (Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstlcke) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
Nevember 2017 (BGBI | S. 3786) in der zum Satzungsbeschiuss geltenden Fassung

Bau®O NRW Landesbauerdnung Mordrhein - Westfalen 2018 in der Fassung vom 21.07.2018 (GV NRW S, 421) in der zum Satzungsbeschluss
geltenden Fassung

PlanzV 90 Planzeichenvercrdnung (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts) vom 18.12.1990
(BGEL | 1991, 5. 58) zuletzt geandert durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stéarkung des neuen
Zusammeniebens in der Stadl vom 4.5 2017 (BGEl | S 1057)

Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Gebiet der Stadt Herford vom 06.07.2001

DIN 18820 Schutz von Baumen, Fianzbestanden und Vegetationsfiachen bei BaumaRnahmen

NachbG NRW Nachbarrechisgesetz (NachbG NRW) Vom 15. April 1969
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