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Text zum Bebauungsplan Nr. 7.26c "Goebenstrafe"

Art und MoB der boulichen Nutzung
Im MK-B-Gebiet wird Einzelhandel ausgeschlossen gemsB § 1 (5) BauNVO.

Im MK-B-Cebiet ist Einzelhandel im EG sowie im 1.0 zuldssig gemtl
§ 1 (7) BauNVO.

Im MK-A-Gebiet ist Wohnnutzung gemaB § 7 (2) Nr.7 BouNVO ob dem 1.0G zuldssig.

In allen MK-Gebieten wird die Ausnahme gemdl § 7 (3) Nr.1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

In allen MK-Gebieten sind Spielhallen und dhnliche Unternehmen i.S. von

§ 33) Gewerbeordnung (GewQ) in der derzeit geltenden Fossung und Betriebe
mit Sexdarbietungen sowie Bordelle und bordellartige Betriebe gemdf § 1(9)
i V.m. § 1 (5) BauNVO nicht zultssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind auferhalb der Uberbaubaren

Grundsticksf Lachen unzul@ssig. Ausgenommen davon ist e ein Gebtude gemdf
§ 65 (1) Nr.1 BouO NW je Grundstuck .

Bei der Errichtung, Bnderung oder Nutzungsdnderung von Vorhaben im Sinne
des § 29 BauGB sind entlang den der Bahntrasse zugewandten Gebdudefronten
sekundtire Schal lschutzmafnahmen zur Minderung der Einwirkung von Bahn—
verkehrsemissionen zu treffen. Erforderlich wird hierbei die Einhaltung
eines Schallpegels von 35 — 40 oB(R) tags und 30 dB{A) nochts in Rufent-
haltsraumen gemgB § 18 (2) BauO NW.

In der ocbweichenden Bauweise sind in offener Boauweise Gebtudeldngen uber
50 m zulgssig.

Gestaltung

Die nicht uberboubaren Grundsticksfléchen sind spatestens ein Jahr noch Be-
zugsfertigkeit von neuen Bouwerken gdrtnerisch anzulegen und zu unter—
halten. Diese Bindung fur Bepflonzung gilt nicht fur Wege und Zufchrten.
Die Freilegung und Befestigung der Pflanzfléchen kann nur vor Verkaufs—

und Ausstel lungsrdumen zugelossen werden.

Die Uberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, genauso

ZU behandeln.

Auf je 4 ebenerdige Stellpldtze ist uncbhingig von der Beschaffenheit der
Oberf loche zusdtzlich ein stondortgerechter Loubboum {(Stammumfang mind.
20 cm in 1 m Hohe) innerhalb der Stellplatzonloge anzupflonzen. Dies gilt
fur Garogen fur mehr als 2 Fohrzeuge sinngem&f.

Die im Bebouungsplan als "zu erhaltende Btume" gekennzeichneten Einzelbdume
und Boumgruppen sind douernd zu erhalten. Insbesondere ist bei der Durch-

fuhrung von Erd- und Bauarbeiten eine Beeintrdchtigung durch entsprechende
SicherunasmaBnahmen cuszuschliefen. Fur "zu erhaltende Baume", die infolge
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Die im Bebauungsplon als "zu erhaltende Baume" gekennzeichneten Einzelbgume
und Baumgruppen sind douernd zu erhalten. [nsbesondere ist bei der Durch-
fuhrung von Erd- und Bouarbeiten eine Beeintrdchtigung durch entsprechende
Sicherungsmanahmen auszuschliefen. Fur "zu erhaltende Bsume", die infolge
Alters oder sonstiger Umwelteinflisse obgdngig sind, ist an gleicher Stelle
entsprechender Ersatz zu leisten.

Dachgaupen sind je Dachfldche nur in einer Gesomtlénge von mox. S50/ der
Traufenldnge zuldssig. Sie mUssen sich der Dochlandschaft unterordnen und
in Proportion und Lage auf die darunter liegende Fassade bezogen sein.

Alle Geschosse eines Hauses mussen im MoBverhdltnis, Material und Farbe
eine Einheit bilden. Erd- und Obergeschosse mUssen in ihrer Gliederung
aufeinonder bezogen sein.

Schaufenster mussen sich hinsichtlich Format und Gestaltung der Fossoden-—
gliederung unterordnen.

Werbeanlagen missen sich hinsichtlich Format und Gestaltung der Fossoden—
gliedern anpossen. Es gilt auferdem die Bestimmung der BauO NW.

Die Gestaltung der Garagen und Nebengebtude, die vom offentlichen StraBen—

roum eingesehen werden kénnen, hat sich on der Gestaltung vom Hauptgebdude
zu orientieren.

Verkehrsf ldchen

Die Einteilung der Verkehrsfltchen ist nicht Gegenstond der Festsetzung.

Zum Bebauungsplan Nr. 7.26¢
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