| Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | 8. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 G vam 22, Jull 2011 (BGEI. | 8. 1509)

2. Bauordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauQ NRW) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256 / SGV. NW. 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011
(GV. NRW, 8, 729),

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1890 (BGBI. | 8. 132),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. April 1893 (BGBI. | 5.466).

4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.Juli
1994 (GV.NRW S. 868), zuletzt geandert Gesetz vom 13.12.2011 (GV. NRW S, 685),

6. Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1891 |. 8. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vam
22.07.2011 (BGBI. | 5. 1508, 1510 ),

Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergsbist ilr groffflachigen Einzelhandsl 1- SO1
In dem Sondergebist fiir grofiflachigen Einzelhandel 1 - (SO1) sind grofiMidchige Einzelhandelsbetrisbe gemaft §
11(3) BauNVO bis zu einer maximalen Gesamtverkaufsfliache von 2.700 m? zuléssig
Unzuléssig sind dle in der unten stehenden Tabelle aufgefiihrten zentrenrelevanten und zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente (gem&lk Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Herford, 2008,
S.128f.).
Davon ausgenommen sind Randsortimente bis héchstens 10 % der Gesamtverkaufsfiache,

1.2 Sondergebiet 2~ S02
In dem Sondergebiet fiir groBflachigen Einzelhandel 2 - (S02) sind groRfidchige Einzelhandelsbetriebe geman §
11(3) BauNVO bis zu einer maximalen Gesamtverkaufsflache van 3.500 m® zulzssig.

Unzulassig sind die in der unten stehenden Tabelle aufgefilhrten zentrenrelevanten Sortimente (gemaf Zentren-
und Nahversorgungskonzept der Stadt Herford, 2008, S.128f.).

Davon ausgenommen sind Randsortimente bis héchstens 10 % der Gesamtverkaufsflache.

Kurzbezelchnung [Nr, nach Vollstandige Sorlimenisbezeichnung nach W2 2003 = Klassifikation dar

Sortiment WZ 2003 Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2003

_zantranretavante BIJ_EITHEIIIB '

Augenoptik ] 52,49.3 Atigenoptiker

Bekleidung | 52,42 Einzeihandel! mit Bekieidung

{ohne Sporthekleidung)

Bilcher aus 52.47.2 Einzelhandel mit Blichern und Fachzeitschtiften (NUR: Blichar)

Computer 52.49.5 Emnzeihandel mit Computarn, Computertellen, peripheren Einheitan und

(PC-Hardware und -Sofiware} | Software

Elsktrohaushaltsgeréte (nur: i aus 52.45.1 Einzethandel mit elektrischen Haushaltsgerdten, anderweitig nicht genannt

Kleingerate) (NUR Einzethandel mit Elektrokleingerdien einschiieBlich Naf- und

l Strickmaschinen)

Foto- und optische Erzeugnisse |52.484 Einzethandel mit Folo- und optischen Erzeugnissen (ohne Augenopliker)

und Zubehor |

Glas/Paorzellan/Keramik 52.44.4 Einzeihandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Haug-/Batl-Mischwasche aus 52.41.1 Einzethandel mit Haushallstexiifien (darunter NICHT: Einzefhande! mit
Beltwaren und Matfratzen)

Helmtaxtllien/Gardinen |52.44.7 Elnzelhands! mit Helmtextilien  m ]

Hausrat aus 52.44.3 Einzelhandel mit Haushallsgegenstdnden (darunter NICHT: Einzetharidel mit
Bedarfsartikein flr den Garten, Mdbein und Grillgeraten fiir Garten und
Camping, Kohle-, Gas- und Oldfen)

Kurzwaren/ Schneidereibedarfl/ | 52.41.2 Einzelhands! mit Kurzwaren, Schreidersibedar!, Handarbsiten sowis

Handarbeiten sowie Meterware Meterware fir Beklsidung und Wésche

flir Bekleidung und Wasche

| Medizinisehe und orthopadische | 52.32.0 Einzethande! mit madiziniechen und orthopadischen Gerdten




Madizinlsche und oithopadische | 52.32.0 Einzelhande! mit medizinischan und orthopadischen Gerdten

Gerdte {(ginschl. Horgerate)

Musikinstrumente und Musikalien | 52.45.3 Einzelhands! mit Musikinstrumanten und Musikalien

Papferfl?:ﬁroarﬁkew Schreibwaren | 52.47.7 Einzethande! mit Schrelb- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikeln

sowie Kiinstier- und Bastelbedarl Sonstiger Facheinzelhandel (NUR: Einzethands! mit Organisationsmitteln fir

s B aus 52.49.9 | Bilrozwecks)

Schuhe, Ledarwaren 52,43 Einzathandesl mit Schuhen und Lederwaren

Splelwaran 52.48.6 Einzethandel mit Splelwaren

Sport- und Campingartikel (ohne |52.49.8 Einzeihandef mit Spor- und Campingartikeln {ohne Campingmébef)

Campingmdbel und Angelbedart]

Talekommunikationsartikel — 52.49.6 Einzeihandel mit T;fekanmunﬁ(ahbnsendgeréifen und Mobiltelefonen

Uhren/Schmuck 52485 Einzethandel mit Uhren, Edelmetaliwaren und Schmuck

Unterhaltungselektronik 52.45.2 Elnzelhande! mit Getdten der Unterhaltungselektronik und Zubshdr

Waffen/Jagdbedari/Angein aus 52.49.9 Sonstiger Facheinzeihandel a.n.g. (daraus nur: Einzelhandel mit

Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgaraten)

Wohneinrichtungsbedarf (ohne | aus §2.48.2 Einzelhandel mit Kunstgegensidnden, Biidern, kunstgewerblichen

M_ﬁbeﬂ, Bilder! Poster/ ) Erzeugnissan, Briefmarken, Minzen Und Geschenkartikel

Bilderrahmen/ Kunstgegenstande Einzelhandel it Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (darunter NICHT:
aus 52.44.6 Méibel aus Holz, Kork, Flechiwerk oder Korbwaren)

Zentiren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Blumen aus 52.48,1 Einzehandel mit Blumen, Pllanzen und Saalgit (NUR! Blurmen)
Drogerie, Kosmetik/Parflimerle | 52.33 Einzelhandel mit Parflimerlewaren und Kémperpflegemitteln
Sonstigar Facheinzalhandel, anderweftig nicht genannt (NUR: Einzelhandel
aus 52.49.8 mit Waschmitteln fir Wésche, Pulz- und Reinigungsmitteln, Birstenwarenr
und Kerzen)
Mahrungs- und Genussmittel 52119 Einzalhandel mil Nahrungsmitteln, Galrdnken und Tabakwaran, ohne
ausgepragten Schwerpunki
Facheinzelhande! mit Mahrungsmitteln, Gelrdnken und Tabakwaren
52.2
Pharmazeutische Arlikel 52.31.0 Apotheken
(Apotheke)
Zeltungen/Zaitschriiten aus 52.47.2 Einzethandel mit Bichern und Fachzeitschriften (NUR Fachzeitschiiftan)

52.47.3

Einzelhandel mit Unterhaltungszeltschriften und Zellungen




2 Maf der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die maximale Geb&udeh&he der baullchen Anlagen wird auf 6 Meter festgesstzt. Unterer Bazugspunkt Ist dle
mittlere Hahe der natirichen Gelandecberflache gemessen an vier Ecken des Gebaudes. Oberer Bezugspunkt ist
der hachste Punkt des Daches.

Eine Uberschreitung der zuléssigen Gebaudehshe fiir technisch untergeordnete Bauteile (z.B. Schornstein,
Masten, technische Aufbauten fir Aufziige) kann ausnahmswelise zugelassen werden, Die technische
Erforderlichksit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

2.2 Beivorhandenen Gebiuden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden, sind bauliche Anderungen im Sinne
des § 29 BauGB am und Im bestehenden Gebdude im angeschnittenen Teil ausnahmsweise zuldssig, soweit nicht
sonstige Fastsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den mit a (abweichende Bauwelse) gekennzeichneten Gebieten Ist eine Uberschreitung der Gebdudelangen ven 50
m zuldssig. Dabel sind die fir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NRW sinzuhalten.

4. Garagen, Stellplidtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB)
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfiache und in den dafir
festgesetztan Flachen zuléssig.

5. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzungen und fiir die Erhaltung ven Biumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 (b) BauGB)

Auf den festgesetzten Fldchen sind BAume, StrAucher und sonstige Bepflanzungen zu erhalten bzw. zu pflanzen und

dauerhaft zu unterhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 86 Bau O NRW L.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Begriinung

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflidchen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten, Dies gilt nicht fiir Wege und
Zufahrten. Die Freilegung und Befestigung kann ausnahmsweise vor Verkaufs- und Ausstellungsraumen zugelassen
werden. Die Uberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, genauso zu behandeln.

2. Einfriedungen

Als Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsfidche sind nur Hecken und transparente Zaune zulassig. Zaune diirfen mit
in der Flache deutlich untergeordnaten Mauerstiitzen oder -stiicken ausgeflihrt werden. Jegliche Einfriedungen sind so
anzulegen Und dauerhaft zu unterhalten, dass im Bereich von StraBeneinmiindungen und Grundstiickszufahrten aus
Sicht der Verkehrssicherheit keine Bedenken bestehen,

3. Fassaden

AuRenfassaden von Hallenbauten sind mind. alle 30 m vertikal zu gliedern, z.B. durch Versatze, Glashander, Farb- oder
Materialwechsel,

4, Stellplatze

Stellplatzaniagen gem. § 47 BauQ NRW mit mehr als 10 Stellplatzen sind mit mindestens einem groftkronigen,
hochstammigen Laubbaum Je 10 Stellplétze Iim Stellplatzbereich mit jeweills mind. 4 gm Vegetationsfidche zu
bepflanzen.

5. Werbeanlagen

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder grellem Licht (z.B, signaigelb), Werbeanlagen
oberhalb der Traufen oder des Flachdaches sind unzuldssig. Die Lange der Werbeanlagen darf auch als Summe
mehrerer Einzelanlagen 50 % der Geb&udebreite nicht lberschreiten,

HINWEISE

6.1 Bei vorhandenem Baumbestand ist die Jewells gliltige Fassung der Baumschutzsatzung der Stadt Herford
mafgehend,

6.2 Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente,
aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Westfélische Museum fir
Archaologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drel
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG)).



6.3 Der Beginn von ErschlieBungsmainahmen ist dem Amt flir Bodendenkmalpflege mindestens acht Wochen vorher
anzuzeigen.

6.4 Soliten bei den Baumalinahmen Bodenverfarbungen oder Abfallstoffe vorgefunden werden, sind die Bauarbeiten
sofort einzustellen und ist das Umwsltamt des Kreises Herford zu informieren.

6.5 Zuwiderhandlungen gegen die geman § 86 BauO NRW In den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
(&rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 Bau© NRW und kdnnen gemaf: §
84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.



