Text zum Bebauungsplan Nr. 8,43 b "Himmelreich"

1.0 Art und Ma® der baulichen Nutzung, Bauweise.

AL, 3 Garagen sind nur innerhalb der ilberbaubaren
Grundsticksflichen zulidssig.

2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind
auBerhalb der iUberbaubaren Grundstiicksfliche
unzulissig.

Vorhaben gemia® § 13 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
sind auszuschlieBen.

Fiir ein Betriebsgrundstick ist jeweils nur eine Be-
triebswohnung zulissig; Ausnahmen kdnnen in begrin-
deten Einzelfillen zugelassen werden.

S In den GE (N I)-Gebieten sind nur nicht storende oder
nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, Betriebs-
teile oder Anlagen zulissig. Insbesondere sind nicht
zulissig solche Betriebe, Betriebsteile oder Anlagen,
die dem Typ nach »n den Abstandsklassen I ~“VIII der
Abstandsliste zum Rd.ErlaB des MAGS vom 2.11.1977
(MBL NW S. 1688) aufgefiihrt sind sowie gleich zu beur-
teilende Anlagen.

Ausnahmsweise konnen auch Betriebe, Betriebsteile oder
Anlagen zugelassen werden, die dem Typ nach nicht unter
den Abstandsklassen I - VII der Abstandsliste zum
Rd.ErlaR des MAGS vom 2.11.1977 (MBL NW 3. 1688) aufge-
fiihrt sind sowie gleich zu beurteilende Anlagen, wenn
durch ImmissionsschutzmaBnahmen erreicht wird, daf3
schidliche Umwelteinwirkungen in den schutzwiirdigen
Baugebieten vermieden werden.

1.4 In den GI (N T)-Gebieten sind nicht stdrende, nicht
wesentlich storende und nicht erheblich belistigende
Gewerbebetriebe, Betriebsteile oder Anlagen zulissig.
Insbesondere sind nicht zulidssig solche Betriebe, Be-
triebsteile oder Anlagen, die dem Typ nach in den Ab-
standsklassen I - V der Abstandsliste zum Rd.ErlaB des
MAGS vom 2.11.1977 (MBL NW S. 1688) aufgefilhrt sind
sowie #hnlich zu beurteilende Anlagen.

Ausnahmsweise konnen auch Betriebe, Betriebsteile oder
Anlagen zugelassen werden, die dem Typ nach nicht unter
den Abstandsklassen I - IV der Abstandsliste =zum Rd.Erl.
des MAGS vom 2.11.1977 (MBL NW 5. 1688) aufgefihrt sind
sowie gleich zu peurteilende Anlagen, wenn durch
ImmissionsschutzmaBnahmen erreicht wird, da schid-
liche Umwelteinwirkungen in den schutzwiirdigen Bauge-
bieten vermieden werden.

1.5 ° Die in den GE, GE (N I) und GI (N I) - Gebieten allge-
mein und ausnahmsweise zulidssigen Anlagen und Nutzungen
milssen die Eigenschaften besitzen, schiadliche Umwelt-
einwirkungen in angrenzenden WA-Gebieten zu vermeiden.

Dies gilt im Hinblick auf den primiren Schallschutz
als gesichert, wenn die Schallpegelgrenzwerte 55/40
dB (A) 0,50 m vor gedffneten Fenstern von Aufenthalts-
rdumen nicht iberschreiten.

1.6 Siehe Ergdnzung des Textes rechts oben !
2.0 Gestaltung
2.1 Auf den Grundsticksflichen, die zur freien Verkehrs-

ibersicht freigehalten werden mussen, sind Anpflanzun-
gen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m
und 2,50 m idber Verkehrsfliche unzulissig.

2.2 Entlang den offentlichen Verk ehrsfliichen diirfen Grund-
stickseinfriedigungen nur als lebende Hecke bis 0,70 m
Hohe angelegt werden. Ausnahmsweise kénnen in begriin-
deten Einzelf#illen Grundstickseinfriedigungen aus natir-
lichen Baustoffen bis 0,70 m HOhe zugelassen werden.

Das Baugebiet ist entlang der BundesstraBe 61 lickenlos
einzuziumen. Zuginge oder Zuwegungen zur B 61 sind aus-
geschlossen.

Die entlang der B 61 festgesetzten Flichen mit Bindung
fiir Bepflanzung sind als Sicht- und Immissionsschutz-
1 enonne swarkentsorechend dicht zu bepflanzen.
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2,7

_Landschaft, entlang der Fillenbruchstrafie, ist mit der

Soweit nicht anders festgesetzt, sind die zwischen
den Verkehrsflichen und den vorderen Baugrenzen lie-
gonden Grundsticksflichen sowie die Grundstitcksfla-
chen zu den Nachbargrundstiicken mit standortgerechten
Landschaftsgehdlzen im Pflanzverband von 100 cm x

100 cm - Mindestbreite 5,00 m - gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Entlang den Verkehrsstrafen sind
auf den privaten Grundstiicken auf 13,0 1fdm Grundstdck
ein Stick groBkroniger, industriefester, standortge-
rechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 12/14
cm zu pflanzen.

Bei vorhandemen Gebiuden ist die Abpflanzung spitestens.

ein Jahr nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes und
bei Neubauten spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit
der Gebiiude fertigzustellen. Fiir Grundstiicke, die klei-
ner als 5.000 gqm sind, kénnen die Abpflanzungen gerin-
ger sein, jedoch sind zusitzlich zur Vorgartenfliche
mindestens 10 9 der Grundstiicksfliche einzugriinen und
mit Biumen und Striauchern zu bepflanzen.

Auf privaten Parkplitzen sind pro 4 Stiick Einstell-
plitze, unabhingig von der Oberfliche oder sonstiger
Begrinung, je ein standortgerechter, industriefester,
hochstimmiger Laubbaum - Stammumfang mindestens 12/14
cm - bis spiatestens 1 Jabr nach Betriebsfertigkeit der
Anlage anzupflanzen.

Die nicht iiberbaubaren Flachen der Baugrundsticke mit
Bindung fiir Bepflanzung sind girtnerisch anzulegen

und zu unterhalten. Das gilt auch, wenn unter diesen
unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden,

Die Bindungen filr Bepflanzung gelten nicht fiir Wege
und Zufahrten. Werbeanlagen und Stellplitze sind auf
diesen Flichen unzulissig.

Ausnahmen von den unter Ziffern 2.3, 2.4 und 2.5 fest-
gesetzten Bepflanzungen konnen in begriindeten Einzel-
fillen zugelassen werden, wenn auf dem Jjeweiligen
Grundstiick gleichwertiger Ersatz geleistet wird.

Ausnahmen fir den 10,00 m breiten Grinstreifen parallel
zur FillenbruchstraBe sind nicht zulissig.

siehe unten!

Verkehrsfldchen

Die Einteilung der Verkehrsflichen ist nicht. Gegen-
stand der Festsetzungen.

Soweit Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes
entsprechen - ausgenommen Werbeanlagen -, gelten die
Anbaubestimmungen des § 9 Abs. 1 - 5 FStrG nicht

(§ 9 Abs. 7 FStrG).

Von der FiillenbruchstraBe aus sind Grundstiickszufahrten
oder Grundstiicksabfahrten nicht zulissig.

Grinflichen

Die Einteilung der Gridnflachen (Parkanlagen) ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

Die Griinflichen (Parkanlagen) sind der Offentlichkeit
zu widmen.

Sonstige Regelungen

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten in sei-
nem Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Rege-
lungen der im § 9 des BBauG bezeichneten Art enthal-
ten, auBer Kraft.

Die Eingriinung des Jndustriegebietes zur freien

unteren Landschaftsbehorde des Kreises Herford abzustimmen.®
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Zum Bebauungsplan Nr. 8.43b




dinzung des Tlextes

1.6 Auf der Sondergebietsfldche SO (groB8fldchiger
Einzelhandel mit eingeschrdnkter Nutzung) ist nur
der Handel mit dem Warenangebot eines Bau-, Garten-
und Freizeitmarktes zuldssig.

Die Verkaufsfliche darf maximal 7.500 m? betragen,
davon maximal 4.050 m? Baumarkt mit dem Warenangebot:

a) Werkzeuge aller Art

Pumpen, Tiir- und M&belbeschldge, Briefkésten,
Kleineisenwaren

Elektro-Installationsmaterial

Lampen, Heizgerdte, Antennen, Schwachstrom-
technik

Farben und Lacke

Tapeten, Teppich- und PVC-Beldge, Isolierung,
Rollos, Gardinen, Putze

Holzprodukte

Putztridgerelemente, Tliren, Zargen, Isolierstoffe,
Fenster, Trockenausbauprodukte, Treppen

e) Sanitdr-Installation ég
____________________ <

Porzellan, Wannen, Fliesen, Bad- und Kiichenm&bel, o

Entwidsserung, Bad-Zubehtr, Ofen, Steine, Binde- -

mittel, chemisch-technische Produkte =

Das weitere Warenangebot darf umfassen (3.450 m? Ver- %

kaufsfléiche) : Ei

f) Gartenwerkzeuge g;
_______________ =

\\\\\\* und Ausstattung, lebende Pflanzen, Brennmaterial, 3
15 Saisonartikel, Gartenholz g
g) Camping - Gartenmdbel ﬁ%
_____________________ Q

incl. Zubeh6r, Caravan-Zubehor g

AuBerdem sind auf der Sondergebietsfldche eine Tankstelle, =

in der nur Treibstoffe und Schmierdle verkauft werden dir- N

fen, sowie eine WaschstraBe zuldssig.
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