Text zum Bebauungspian Nr. 8.60 "Riiterweg/Brinkstrafe"
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Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen unzuldssig. Ausgenommen davon ist je ein Gebdude gemal
§ 65 (1) Nr. 1 BauO NW je Grundstick.

Bei vorhandenen Gebauden, die von der vorderen Baugrenze angeschnitten wer-
den, sind bauliche Anderungen im Sinne des § 29 BauGB an und im bestehenden
Gebaude im angeschnittenen Teil ausnahmsweise zuldssig, soweit nicht sonstige
Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen. '

Der obere Bezugspunkt fur die zulédssige Traufhhe wird durch den Schnitt der
hochsten AuRenwand mit der Dachhaut bestimmt. Trauf- bzw. Firsthéhen beziehen
sich ansonsten bei den unmittelbar entlang den Straflen gelegenen Wohngrund-
stlicken auf die jeweils ausgebaute Verkehrsfliche und bei den Hinterliegergrund-
stlicken auf das endguitige Gelandeniveau; bei geneigten Oberflachen ist die im
Mittel sich ergebende Héhe maRgebend.

Gestaitung

Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind spétestens ein Jahr nach Be-
zugsfertigkeit von neuen Bauwerken gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Diese Bindung fiir Bepflanzung gilt nicht fir Wege und Zufahrten.

Die (iberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht tiberbaut werden, genauso zu
behandein.

Entlang der Verkehrsflachen sind Grundstiickseinfriedigungen aus festen Baustof-
fen nur bis zu einer Hoéhe von 0,70 m im Mittel zuléssig.

Dachgaupen darfen je Dachfiache nur in einer Gesamtlénge von max. 50 % der
Traufenldnge ausgebildet werden.

Auf den Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen sind Flachdécher
zulassig.

Die mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechtén belasteten privaten Grundstiicksflidchen
sind ihrem jeweiligen Erschliefungszweck entsprechend von Mauern, Zaunen,
Baumen bzw. tiefwurzelnden Pflanzen freizuhalten.

Stellplatze, Wohnwege und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Bela-
gen herzustelien.

Bei den Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist fiir je 4 Stelipldtze ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 12/14 cm zu

pflanzen.
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Griinfichen

Die Einteilung der Grinflachen (Ausgleichsflachen und Flédchen flr Pflanzgebote)
ist iber den Rahmen der Ausweisung unterschiedlicher Nutzungsbereiche hinaus
nicht Gegenstand der Festsetzung.

Verkehrsflichen
Die Einteilung der Verkehrsfiéchen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsiibersicht freigehalten werden miis-
sen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m und
2,50 m Hoéhe uber Verkehrsflache unzulassig.

Sonstige Regelungen

Auf den Baugrundstiicken stdlich der geplanten ovalen ErschlieBungsstrafle ist
das Oberflachenwasser in einer 30 cm tiefen Mulde innerhalb der dafir festgesetz-
ten Flache storungsfrei abzuleiten.

Fur den Eingriff innerhalb des Bebauungsplangebietes miissen folgende Aus-
gleichsmafinahmen vorgenommen werden:

a) Zum Ausgleich der Verkehrsflachen sind je m? Verkehrsfldche auf der Flache
A1l m? Gruinflache (Hecke) anzulegen.

b) Zum Ausgleich der Ma3nahmen auf den Baugrundstiicken sind je m? Bau-
grundstiick auf der Flache A2 m? Obstwiese anzulegen.

Kennzeichnung gemaR § 9 Absatz 5 (3) BauGB

Im Bereich des Bebauungsplanes ist die Altablagerung (AA) Nr. 3817 - B 65
(Erdaushub und Bauschutt) bekannt.

Werden bei Ausschachtungsarbeiten auffallige Verfarbungen des Bodens oder
Abfallstoffe vorgefunden, sind die Bauarbeiten einzustellen und es ist das Umwelt-
amt des Kreéises Herford umgehend zu informieren.

Zum Bebauungsplan Nr. 8.60
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