Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplon Nr. 8.65 "Auf der Hohe/ Im Popendiek’

1.0 Art und Maf der baulichen Nutzung
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen noch § 4 (3)
Ziffern 2 bis 5 BauNV0 nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Im Reinen Wohngebiet (WR) werden die Ausnohmen nach § 3(3) Ziffern 1 und 2
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Im Reinen Wohngebiet (WR) ist e Wohngebtude bzw. Doppelhaushtlfte nur
1 Wohnung zulbssig.

Im Reinen Wohngebiet sind Jje Baugrundstick mind. 2 KFZ unterzubringen.

Garagen, Carports und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubcren
Fldachen zultssig. DarUber hinous sind Stellplatze zwischen der vorderen
Baugrenze und der Strafenbegrenzungslinie zul@ssig, wenn nicht mehr als
507 dieser Flache fur Stellpldtze und Zuwegungen befestigt wird.

Nebenonlogen im Sinne des § 14 (1) BauNV0 sind auferhalb der Uberbaubaren

GrundstUcksf lachen unzultssig. Ausgenommen davon ist pro GrundstUck ein
Cebdude gemdl § 65(1) Nr. 1 BouQ NW.

Uberschreitungen der vorderen Baugrenze durch untergeordnete Bauteile
(z.B. Erker und Houseingtnge) sind bis zu 0,80 m zuldssig.

Bei vorhondenen Gebduden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden, sind
baul iche Anderungen im Sinne des § 29 BauGB an und im bestehenden Gebdude
im angeschnittenen Teil cusnchmsweise zuldssig, soweit nicht sonstige Fest—
setzungen des Bebauungsplones entgegenstehen.

Der obere Bezugspunkt fur die zultssigen Traufhohen wird durch den Schnitt
der hochsten Pufenwand mit der Dachhaut bestimmt. Die festgelegten Trauf-—
bzw. Firsththen beziehen sich auf die jeweils ousgebaute Verkehrsfldche;
bei geneigter Oberfldche ist die im Mittel sich ergebende Hohe ent-
scheidend.

Gestaltung
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Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksf ldchen sind sphtestens ein Johr nach
Bezugsfertigkeit von neuen Bauwerken ghrtnerisch anzulegen und zu unter-—
halten. Diese Bindung fur Bepflanzung gilt nicht fur Wege und Zufahrten.
Die Freilegung und Befestigung der Pflanzflaéchen kann nur vor Verkaufs— und
Ausstel lungsrdumen zugelassen werden.

Die tberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht uberbout werden, genauso zu
behande Ln.

Entlong der Verkehrsfldchen sind Grundstickseinfriedigungen cus festen Bou—
stoffen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m im Mittel zuldssig.
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2.2 Entlong der Verkehrsflachen sind Grundstiickseinfriedigungen aus festen Bau-
stoffen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m im Mittel zuldssig.

2.3 Dochgoupen durfen je Dochfléche nur in einer Gesomtldnge von max. 507 der
Traufenldnge cusgebildet werden und sind nur in der ersten Dachgeschoss—
ebene zulbssig.

2.4 Auf Goragen, Carports und sonstigen Nebenanlagen sind Flochdticher zuldssig.

2.5 Private Zufohrten sind nur in gepruft douerhaft wosserdurchlissiger Aus—
fuhrung zuldssig.

3.0 Verkehrsfldchen
3.1 Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

3.2 Inrerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsibersicht freigehalten werden
missen, sind Anpflonzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen 0,70 m
und 2,50 m Hohe uUber Verkehrsfléche unzuldssig.

4.0 Sonstige Regelungen

4.1 Fur den Eingriff in Natur und Landschaft auf der A-F gekennzeichneten
Fltche mUssen folgende Mafnahmen vorgenommen werden:

a) Zum Ausgleich der Verkehrsfldchen sind je m? Verkehrsfldche auf dem
FlurstUck 169, Flur 1, Gemerkung Falkendiek 0.50 m? Acker in extensives
Grunland mit einzelnen Anpflanzungen umzuwandeln.

b) Zum Rusgleich der MaBnohmen cuf den neu entstehenden Baugrundstiicken
sind Jje m? Bougrundstick auf dem Flurstuck 169, Flur 1, Gemarkung
Falkendiek 0.24 m? Acker in extensives Grinlond mit einzelnen PAnpflanz-
ungen umzuwandeln.

50 Hinweis

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Ver@nderungen und Verfdrbungen in der natir—
lichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmtlern
ist der Stadt Herford und dem Londschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum
fur Archéologie/ Pmt fur Bodendenkmalpflege unverzuglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstttte mindestens drei Werktoge in unverdndertem Zustand zu erhalten

(§§ 15 und 16 DSchG) .

Das Planverfahren wurde vor dem 20.07.2004 eingeleitet und wird voraussichtlich
vor dem 20.07.2006 formlich abgeschlossen werden. Nach § 233 und § 244(2) des
Gesetzes zur Anpassung des Bougesetzbuches an EU~ Richtlinien (EAG Bau) in der
Fossung der Bekanntmachung vom 30.06.2004 (BGBL.I S.1353 ff.) wird dieses Plon~
verfahren noch den Vorschriften der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung
durchgefuhrt und obgeschlossen werden (vgl. Rechtsgrundlogen).

Zum Bebauunasplan Nr 8 65



	8_65Text S1.pdf
	8_65Text S2.pdf

