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Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen noch § 4 (3) Ziffern 2
bis 5 BauNV0 nicht Bestondteil dieses Bebauungsplanes. Hinsichtlich des
larmvorbelasteten Bereiches erfolgt unter 5.1 ein entsprechender Hinueis.

Im Neubougebiet sind je Baugrundstlck mind. 2 Kraftfohrzeuge unterzu-
bringen.

Garagen, Corports und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren bzw.
der fUr sie festgesetzten Fléchen zuldssig. Dartber hinaus sind Stellpldtze
zwischen der vorderen Bougrenze und der Strafenbegrenzungslinie zulgssig,
wenn nicht mehr als 507 dieser Flache fur Stellplétze und Zuwegungen be-
festigt wird.

Nebenanlagen im Sinne des § 14(1) BauNVO sind auBerhalb der Uberbaubaren

‘GrundstUcksf lachen unzuldssig. Pusgenommen davon ist pro Grundstick ein

Geboude gendB § 65(1) Nr. 1 BouO NW.

Bei der Errichtung eines solchen Gebdudes ist ein Abstand von mind. 1.50 m
zu der unter Denkmalschutz stehenden Mauer entlang der Eimterstrofie ein—
zuhalten.

Uberschreitungen der vorderen Baugrenze durch untergeordnete Bauteile (z.B.
Erker und Houseingtinge) sind bis zu 0.80 m zuldssig.

Der obere Bezugspunkt fur die zultssigen Traufhthen wird durch den Schnitt
der hochsten Aufenwond mit der Dochhaut bestimmt. Die festgelegten Trouf-
bzw. Firsthohen beziehen sich auf die jeweils ausgeboute Verkehrsfldche;
bei geneigter Oberflache ist die im Mittel sich ergebende Hohe
entscheidend.

Gestaltung

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind spitestens ein Johr nach Be—
zugsfertigkeit von neuen Bauwerken gdrtnerisch anzulegen und zu unter-—
halten. Diese Bindung fur Bepflanzung gilt nicht fur Wege und Zufohrten.
Die Freilegung und Befestigung der Pflanzflachen kann nur vor Verkoufs— und
Ausstel lungsraumen zugelassen werden.

Die Uberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht Uberbout werden, genauso zu
behandeln.

Entlang der Verkehrsfldachen der Innenerschliefung sind Grundstucksein—
friedigungen ous festen Baustoffen nur bis zu einer Hohe von 0.70 m im
Mittel zuldssig.

Dachgoupen durfen je Dachfldche nur in einer Gesomtldnge von max. S0/ der
Troufenltnge cusgebildet werden und sind nur in der ersten Dochgeschoss—
ebene zuldssig.
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Dachgaoupen durfen je Dachfldche nur in einer Gesomtlonge von max. 507/ der
Troufenltnge cusgebildet werden und sind nur in der ersten Dachgeschoss—
ebene zuldssig.

Auf Garogen, Carports und sonstigen Nebenanlagen sind Flochddcher zultissig.

Walmddcher und versetzte Pultddcher mit einem Versatz von bis zu 1,50 m
sind im Rohmen der Satteldachfestsetzung zuldssig.

In dem Bereich des Neubougebietes, in dem ausschlieflich Einzelhduser zuge-
lassen sind, erfolgt keine Festsetzung fur eine bestimmte Dachform. Es be-
stent nur die Verpflichtung die Gebtude mit geneigten Dachfléchen ouszu-
bilden. Zudem ist hier oausnohmsweise fur bis zu 307 der Jjeweiligen Gesamt-
gebdudegrundf lédche eine Flachdachbauweise zuléssig.

Die Docheindeckung hat grundsdtzlich in ziegelroten (d.h. rot-rotbraunen)
oder schieferfarbenen (d.h. anthrozit— schwarzen) unglasierten Ziegeln zu
erfolgen. Dieses gilt nicht fur bepflonzte Ddcher, Flochddcher und Solaran-
lagen.

Die zu erhaltenden Btume sowie die zu erhaltende Hecke (Weifdorn) sind
douerhaft zu schUtzen; insbesondere ist bei DurchfUhrung von Erd— und
Bauarbeiten eine Beeintrdchtigung durch entsprechende Sicherungsmafnohmen
auszuschliefen.

Wenn ein diesbezUglicher Baum infolge Alters oder sonstiger UmwelteinflUsse
obgtngig ist, muf an derselben Stelle eine Ersatzpflanzung vorgenommen
werden. Dos gilt auch fur betroffene Heckenabschnitte. Die Pflege— und Er—
haltungsmaBnahmen obliegen den Grundstuckseigentimern.

Ruckwartige Grundstuckseinfriedigungen entlang der Friedhofsallee sind nur
als lebende Hecke zuldssig.
Grunf Ldchen

Die Einteilung der Grunfldachen (Parkanlagen) ist nicht Gegenstond der Fest—
setzung.

Die Grunflachen (Parkanlagen) sind der Offentlichkeit zu widmen.

Verkehrsf Ltchen

Die Einteilung der Verkehrsfldochen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Die Verkehrsflichen sind der Uffentlichkeit zu widmen.

Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsubersicht freigehalten

werden mussen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlogen im Bereich zwischen
0.70 m und 2.50 m Hohe Uber Verkehrsfldche unzuldssig.
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5.0 Hinweise

5.1 Von den Bewohnern der Hiuser in dem mit (b} gekennzeichneten Gebiet sind
aufgrund der durch die Eimterstrafie und die WerrestraBe (L 965) gegebenen
Vorbe lastung Larmimmissionen bis zu den Grenzwerten eines Mischgebietes
entsprechend der 16. BImSchV hinzunehmen.

5.2 Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, ober auch Verdnderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Stadt Herford und dem Londschaftsverband Westfalen—
Lippe, Westf. Museum fur Archtologie / Landesmuseum und Amt fir Bodendenk—
malpflege unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei
Nerktoge in unverdndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).

5.3 Um Unterhaltungsarbeiten an der unter Denkmalschutz stehenden Mauer entlang
der Eimterstrafie zu ermdglichen, ist der Stadt Herford fur den Bedarfsfall
seitens der Eigentumer ein Betretungsrecht ihrer Grundstiicke einzurdumen.

5.4 Auf dem Geldénde des Neubougebietes gibt es durch Rbbruch und Ruffll lung
bedingt teilweise gestdrte Bodenverhdltnisse.

5.5 Das Planverfahren wurde vor dem 20.07.2004 eingeleitet und wird voraus—
sichtlich vor dem 20.07.2006 formlich abgeschlossen werden. Noch § 233 und
§ 244 (2) des Gesetzes zur Anpassung des Bougesetzbuches an EU- Richtli-
nien (EAG Bau) in der Fassung der Bekanntmochung vom 30.06.2004 (BGBL.I S.
1359 ff.) wird dieses Planverfahren nach den Vorschriften der vor dam
20.07.2004 geltenden Fassung durchgefiihrt und abgeschlossen werden {vgl.
Rechtsgrundlogen) .

5.6 Bei dem als Altloastenverdachtsfloche gekennzeichneten Bereich handelt es
sich um ein ehemaliges Gtrtnereigeldonde, dos in den letzten Johren als
Lager— und Stellfldche genutzt wurde. Eine Kontomination des Bodens wurde
im Rahmen eines Gutachtens nachgewiesen. Domit gesundes Wohnen moglich ist,
muss der Boden bis ouf den gewachsenen Untergrund, gegebenenfalls bis zu
2 m tief, abgetragen und ordnungsgemdf entsorgt werden.

Fur den Bereich der Freifldachen/ Gorten ist noch der Auskofferung des
kontaminierten Bodens ein Oberboden zur Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht gemdaB § 12 BBodSchV aufzubringen. Die Auskofferung ist
sachverstandig zu begleiten.
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