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Art und Mall der baulichen Nutzung, Bauweise

Im reinen Wohngebiet (WR) sind Ausnahmen nach § 3 (3)
BauNVO unzuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach
§ 4 (3) Satz 2 bis 6 BauNVO nicht zulHssig.

Im reinen und im allgemeinen Wohngebiet (WR I o und 5
WA 1 o) sind rach § 3 (4) und § & (4)®nur Wohngebdude ~ BauNVC
mit nicht mehxr als 2 Wohnungen zuldssig.

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksfldchen, sofern sie von einer fur den
Kfz-Verkehr bestimmten Fldche unmittelbar zu erreichen
sind, oder auf den hierfur festgesetzten Fldchen zu-
lassig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb
der Uberbaubaren GrundstlUcksfldchen unzuldssig.

Auf den landwirtschaftlichen Fldchen sind nur solche Vor-
haben zuldssig, die im Bereich von vorhandenen Gebduden

errichter werden und die einem landwirtschaftlichen Be-
triebe dienen.

Auf der Fidche A B D E {Grundstlick Auf dem Dudel 77)
ist nur ein RBetrieb des Beherbergungsgewerbes “‘lotel) mir
Schank- ur pelsewirtschafr sowie Ausstellungsriumen zu-
ldssig.

Gestaltung

i

Auf den GrundstUcksfldchen, die zur freien Verkehrsither-
sicht von einer Bebauung freigehalten werden miissen, sind
Anpflanzungen und bauliche Anlagen zwischen 0,70 m und
2,50 m Hohe uber Verkehrsfldche unzuldssig.

Auf den als Grunfldche (Spielplatz, Parkanlage oder Dauer-
kleingdrten) festgesetzten Fldchen sind bauliche Anlagen
nur zuldssig, soweit sie Zubehdr der Grunfldche sind.

Die im Bebauungsplan als zu erhalten gekennzeichneten Einzel-
bdume und Baumgruppen sind bei der Durchfuhrung von Erd- und
Bauarbeiten durch entsprechende SicherungsmaBnahmen zu
schutzen.

Fir zu erhaltende Bdume, die durch BaumaBnahmen entfernt
werden mUssen bzw. vernichtet werden, ist entsprechender
Ersatz zu leisten.

Die zwischen den Verkehrsfldchen bzw. dffentlicher Grun-
flache (Parkanlage) und den Baugreuzen liegenden Grund-
stlcksfldchen sind, soweit nicht anders testgesetzt, in
einer Tiefe von rund 5,0 m als ZiergHrten P:ilichtvorgdrten)
anzulegen.

Garagen und Stellpldtze fur mehr als zwel Falr:ze ge mUssen
durch Hepflanzung mit standortgerechten Bdumen und Strduchern
eingegrunt werden. Auf je vier ebenerdige srellpldtze ist zu-
sdtzlich ein hochst¥mmiger Laubbaum mit einem Stammumfang

von mindestens 12 - 14 cm anzupflanzen,

Auf den ein- und zweigeschossig Uberbaubaren Fldchen sind,
sowelt nicht andera Eestgegetzt, nur Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 30 bis 50 =zuldssig. Auf den freistehenden
Einzelhdusern sind je Dachfldche Dachgauben nur in der Ldnge
von max. 25 7 der Traufenldnge zuldssig.

Entlang der ©ffentlichen Verkehrsfld#chen durfen Grundstiicks-
einfriedigungen nur als lebende Hecken bis o,70 m iidhe ange-
legt werden. Ausnahmsweise konnen in begrUndeten EinzelfHllen
Grundstickseinfriedigungen aus natlrlichen Baustoffen bis

m tbhe zugelassen werden.

Die nicht Uberbaubaren Fldchen der BaugrundstUcke mit Bin-
dung fur Bepflanzung sind spitestens elir Janhr na Bezugs-
fertigkeit des Gebdudes girtnerisch anzulegen und zu unter-
halten.

Die Bindung fUr Bepflanzung gilt nicht fur Wege und Zu-
fahrten. Werbeanlagen und Stellpldtze sind auf diesen Flid-
chen unzuldssig.

Im Bereich der Gewdsser und deren Bdschungen sind Einfrie-
digungen nicht zuldssig.

Verkehrsfldchen
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Verkehrsfldachen

Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Verkehrsflidchen bis zu 3 m Breite sind nicht befahrbare
Wohnwege .

Die Durchfahrt fyr Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge ist
zu gewdhrleisten.

Die mit leitungsrechten belasteten privaten Grundstiicks-
fldchen sind von Mauern, ZHunen, Hecken, Mdumen und tief-
wurzelnden Pflanzen, die diesen Zweck beeintrdchtigen, zu-
gunsten Bffentlicher Versorgungstridger freizuhalten.

Grunfldchen

Die kenntlich angelegten Grunfldchen (Parkanlage) sind der
Otfentlichkeft zu widmen.

Die Finteilung der Grunfldchen (Parkanlage sowie der Dauer-
klelngdrten) ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Iz Hereich des Landschaftsschutzgebietes diirfen Gestal-
tungsmaBnahmen und sonstige Verdnderungen gegenuber der

heute vorhandenen landschaftlichen Situation nur nach vor-
heriger Abstimmung mit dem Kreis Herford als Untere Land-
schaftsbehorde vorgenommen werden. Hiervon unberiihrt bleibt
eine ordnungsgemdBe Bewirtschaftung der im Landschaftsschutz-
gebiat liegenden Flidche fiir die Landwirtschaft (vegl. § 4 der
Landschaftaschutzverordnung vom 18. Dez. 1972).

Sonstige Regelungen

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplenes tre‘en in seinem Gel-
tungsbereich alle bisherigen Festsetzungsn und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 des BBauG
btezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Im Sereich das Quelienschutzgevietes (Schutzzone IV) gelten die
Hegtimmungen der Quellenschutzgebietsverordnung Bad Oeynhausen -
Bad Salzuflen vom 16.7.1974, Bekanntmachung im Amtsblatt des
Reg.-Bez. Detmold am 26.8.1974, Nr. 34, Seite 286,

Zuzm Schutz der hoher liegenden Wohnungen gegen Immissionen von

Feuerungsanlagen sind in den Wohngebieten mit Hanglage und mit

eingeschossiger Bebauung die einschlégigen Vorschriften insbe-

scncere der Feuerungsverordnung (FeuVO) vom 3.12.1975 (GV. NW.

S. 676) zu beachten. Zuy den notwendigen Anforderungen beziiglich
des Immissionsschutzes ist das Gewerbeaufsichtsamt zu hbéren

vom 30.4.1968 - GV, NW. 225),

Jel ger orrichtung, Anderung oder Nutzungsinderung

von Vorhaben im sinne des § 29 RBlaus au? dem Flurstiicic
067 der Flur 16 der Gemarkung schwarzenmoor siidlich

des EMR-Umspannwerks sind sekundare 3challschutzma®nahmen
zur Minderung der Einwirkunger von ZJeriuschen in der
veise zu treffen, daf in Aufenthalisraumen zem § 50
Bau0 N/ der zulassige Schallpegel entizrocnernd
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