Text zum Bebauungsplan Nr. 10.43 "Papenkomp”

1.0 Art und Maf der baulichen Nutzung

1

i

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Rusnchmen noch § 4(3) Ziffern 2
bis 5 BauNV0 nicht Bestaondteil dieses Bebauungsplones.

Einzel— und Doppelhduser sind nur in einer Gesomtgebtudeldnge von bis zu
18,00 m zulassig.

Garagen, Carports und Stellplétze sind nur innerhalb der Uberboubaoren bzw.
der fur sie festgesetzten Fldchen zuldssig. Dartber hinaus sind Stellplatze
zwischen der vorderen Baugrenze und der Strofenbegrenzungslinie zuldssig,
wenn nicht mehr als 507 dieser Flache fur Stellpldtze und Zuwegungen be-
festigt wird.

Nebenonlagen im Sinne des § 14(1) BauNVO sind auBerhalb der tberbaubaren
GrundstUcksf lichen unzultissig. Ausgenommen davon ist je ein Gebdude gemtf
§ 685(1) Nr. 1 BouO NW e Grundstlck .

Uberschreitungen der vorderen Bougrenze durch untergeordnete Bouteile (z.B.
Erker, Houseingdnge) bis zu 0,80 m sind zuldssig.

Bei vorhandenen Gebduden, die von den Baugrenzen angeschnitten werden, sind
bouliche Anderungen im Sinne des § 29 BouGB an und im bestehenden Gebtude
im angeschnittenen Teil ousnohmsweise zultssig, soweit nicht sonstige Fest-
setzungen des Bebauungsplones entgegenstehen.

Der obere Bezugspunkt fur die zultssigen Troufhdhen wird durch den Schnitt
der hochsten Aufenwond mit der Dachhaut bestimmt.

Unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthohen bildet die mittlere Hohe
der notlUrlichen Geldndeoberfldche, gemessen an den vier Eckpunkten des Ge—
bdudes .

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Vollgeschossen und anderen Geschossen
sind einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich
ihrer Umfossungswdnde ganz in der Geschossf liche mitzurechnen.

Cemtf § 19 Abs. 4 BouNVO darf die zultssige Grundfléche durch die Grund-
flachen von Garogen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlogen im
Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlogen unterhalb der Gebtudeober—
flache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbout wird, nicht Uber—
schritten werden.

Gestal tung

Die nicht Uberboubaren Grundstlicksf lachen sind spatestens ein Johr nach Be—
zugsfertigkeit von neuen Bouwerken gértnerisch anzulegen und zu unterholten
Diese Bindung fur Bepflanzung gilt nicht fur Wege und Zufohrten. Die Frei-
legung und Befestigung der Pflanzfléchen kann nur vor Verkaufs— und Aus—
stel lungsrdumen zugelassen werden.

Die Uberboubaren Flachen sind, soweit sie nicht Uberbout werden, genauso zu
behandeln.
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behandeln.

Entlong der geplanten Strafenverkehrsfldchen sind GrundstUckseinfriedi—
gungen aus festen Baustoffen nur bis zu einer Hohe von 1.0 m im Mittel zu-
lossig. (siehe auch Pkt. 4.2}

Dachgouben durfen e Dochfléche nur in einer Gesamtlénge von max. 50 /7 der
Traufenldnge cusgebi ldet werden und sind nur in der ersten Dochgeschoss-
ebene zuldssig.

Auf Goragen, Carports und sonstigen Nebenonlagen sind Flachddcher zulgssig.

Zuléssig sind Sattel—, Pult= und Zeltdacher von 30-48' Dochneigung. Der
Versatz bei Pultddchern dorf mox. 1,50 m betrogen.

Einseitige Pultdacher sind nicht zuldssig.

Die Docheindeckung hat in rotbraunen— und schieferfarbenen Ziegeln
(d.h. anthrazit-schwarz} zu erfolgen.

Die im Bebauungsplon als "zu erhaltende Boume" (§ 9(1) Nr. 250 BauGB)
gingezeichneten Einzelbtume und Baumgruppen sind dauerhaft zu erhalten.
Insbesondere ist bei der DurchfUhrung von Erd— und Bauarbeiten eine Be-
eintrichtigung durch entsprechende Sicherungsmafnchmen ouszuschliefen. Fur
"zu erhaltende Baume", die infolge Alters oder sonstiger UmwelteinflUsse
abghingig sind, ist an gleicher Stelle Ersatz zu leisten.

Geldndemodel lage in Form von Aufschittungen und Rbgrobungen sind nur ouf
507 der verbleibenden unbebouten Grundstiicksfléche zultssig. Erloubt ist
hier eine terrassenformige Ausgestaltung mit Abstufungen von je mox. 1,0 m.

Grinf lachen

Die kenntlich ongelegten Grinflachen (Parkanlage) sind der Offentlichkeit
zU widmen.

Auf den Grinfldchen (Parkanlage) sind bauliche Anloagen nur zuldssig, soweit
sie Bestandteil der Grunfléche sind.

Verkehrsf Ldchen

Die Einteilung der Verkehrsfldachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Innerhalb der Sichtdreiecke, die zur Verkehrsibersicht freigehalten wer—
den mussen, sind Anpflonzungen und bauliche Anlagen im Bereich zwischen

0,70 m und 2,50 m Hohe uber Verkehrsfldche unzultssig.

Garagen und Stellpldatze fur mehr als zwei Fohrzeuge mussen durch Bepflanz-
ung mit standortgerechten Baumen und Stréuchern eingegrunt werden.
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Garagen und Stellpldatze fur mehr als zwei Fahrzeuge missen durch Bepflanz—
ung mit stondortgerechten Btumen und Strduchern eingegrint werden.

Landwirtschaft

Auf den landwirtschaftlichen Flachen sind nur solche Vorhaooen zuldssig, die
einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen und die im Bereich von vorhonden—
en Gebduden errichtet werden.

Bei der Bepflanzung der GrundstUcke in unmittelbarer Nochbarschaft zu lond-
wirtschaftlichen Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz NW (vom
15.April 1969) zu beachten.

Sonstige Regelungen

Das im Bereich der Grunflache (Parkonlage) vorhandene Siek muss erhalten
bleiben.

Die innerhalb der Grinflache (Parkonloge) - insbesondere im Bereich des
Sieks — vorhandenen Bgume sind zu erhalten.

Im Bereich des Landschaftsschutzgebietes durfen Gestaltungsmofnahmen und
sonstige Vertnderungen gegenuber der heute vorhandenen landschaftlichen
Situation nur nach vorheriger Abstimmung mit dem Kreis Herford als untere
Londschaf tshehsrde vargenommen werden. Hiervon unberthrt bleibt eine
ordnungsgemtfe Bewirtschaftung der im Landschaftsschutzgebiet Liegenden
Flache fur die Landwirtschaft (vgl. Festsetzungen des Landschaftsplanes
Herford - Hiddenhausen vom 13.01.1996) .

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplones treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften des Bebauungsplanes Nr. 10.37 "Papenkomp”,
die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. | des Bundesbougesetzes be-
zeichneten Art enthalten, aufer Kraft.
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7.0 Nachrichtliche Ubernchme (8§ 9 Abs. 4 BBauG)
Dos Plangebiet liegt mit Ausnahme der Fluren 34 und 78 innerhalb der Schutzzone
IV des Quellenschutzgebietes Bod Oeynhausen/ Bod Salzuflen. Die Quellenschutz-
gebietsverordnung vom 16. Juli 18974 - ABL.Reg.Dt.1974 S.286 - ist zu beachten.

8.0 Hinweise

8.1 In den nordlichen Baufeldern sind eventuelle Beeintrtchtigungen durch Ldrm,
Staub oder Geruch durch dos Londwirtschaftliche Anwesen —Amselstrafe 49-
hinzunehmen.

8.2 Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mouerwerk, Einzelfunde, aber ouch Verdnderungen und Verfdrbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverbond Westfalen—
Lippe, Westf. Museum fur Archtologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege unverzig—
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktoge in un—
verdndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG) .

Der Beginn der ErschlieBungsmafnahmen ist dem Amt fur Bodendenkmalpf lege
mind. 8 Wochen vorher anzuzeigen.

8.3 Das Planverfahren wurde vor dem 20.07.2004 eingeleitet und wird voraus—
sichtlich vor dem 20.07.2006 formlich cbgeschlossen werden. Noch § 233 und
§ 244(2) des Gesetzes zur Anpossung des Baugesetzbuches an EU- Richtlinien
(EAG Bau) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2004 (BGBL.I S.
1359 ff.) wird dieses Planverfahren nach den Vorschriften der vor dem
20. Juli 2004 geltenden Faossung durchgefitihrt und cbgeschlossen werden
(vgl. Rechtsgrundlagen).

Die RegenrUckhaltung ist auf den privaten GrundstUcken zu realisieren. Dabei ist
der Regenwosserabfluss e GrundstUck mittels Anstouspeicher und Abflussdrossel
auf den natUrlichen Landobfluss ( 7 L/s ha ) zu begrenzen.

Text zur Anderung Nr. 1.05

Im Anderungsgebiet sind je Baugrundstuck mind. 2 Kraoftfohrzeuge
unterzubringen.

Die als zu erhaltend festgesetzten Btume sind douerhaft zu sichern. Bei Bou-
arbeiten jeglicher Art ist eine Fachbouleitung zum Schutz der Bdume einzusetzen.
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