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Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gemdR § S BauGB
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Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet mit Vorbelastung (WA (B)) werden die Ausnahmen
nach § 4 (3) Ziffern 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

In dem Bebauungsplangebiet sind aufgrund der durch die Bundesautobahn A 2
gegebenen Vorbelastung von den kiinftigen Bewohnern Larmimmssionen bis max.
54 dB(A) hinzunehmen. ,
Im festgesetzten WA (B 1) ist eine Gerduschbelastung von bis zu 60/55/45 dB(A)
(tags Normalzeit / tags Ruhezeit / nachts) aufgrund der sich anschlieRenden
Sportnutzung zuléssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen unzuléssig. Ausgenommen davon ist je ein Gebaude gemal
§ 65 (1) Nr. 1 BauO NW je Grundsttck.

Die {iberbaubaren Fléchen sind, soweit sie nicht Gberbaut werden, wie Flachen
gemaR Text Ziffer 2.1 zu gestalten und zu unterhalten.

Auf den privaten Grundstiicken sind Zisternen mit Anstauspeicher und Uberiauf in
ein Regenwasserableitungssystem herzustellen.

Die Drosselung der Ableitungsmenge wird auf 10 I/s ha Grundstlcksflache festge-
setzt. :

Das Regenwasserableitungssystem besteht éus Kanélen, offenen Ableitungsquer-
schnitten und Retentionsteichen zur Rickhaltung der Wassermengen auf den na-
tirlichen Landabflu. $

Gestaltung

Die nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen sind spatestens ein Jahr nach Be-
zugsfertigkeit von neuen Bauwerken gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Diese Bindung fir Bepflanzung gilt nicht fir Wege und Zufahrten. Die Freilegung
und Befestigung der Pflanzfidchen kann nur vor Verkaufs- und Ausstellungsrau-
men zugelassen werden.

Die Uberbaubaren Flédchen sind, soweit sie nicht (iberbaut werden, genauso zu
behandeln.

Auf den Grundstlcksflachen, die zur freien Verkehrsibersicht freigehalten werden
missen, sind Anlagen und Anpflanzungen, die das Sichtfeld zwischen 0,70 m und
2,50 m Hohe uber Verkehrsfléche beeintrachtigen, nicht zulédssig.

Entlang den 6ffentlichen Verkehrsfléchen diirfen Grundstiickseinfriedigungen nur

bis 0,70 m Héhe angelegt werden. Ausnahmsweise kénnen in begriindeten Einzel-

g‘illen héhere Grundstlckseinfriedigungen aus lebenden Hecken zugelassen wer-
en.

Garagen und Stellplatze fir mehr als zwei Fahrzeuge sind durch Bepflanzung mit

* eiRheimischen standortgerechten Wildstrauchemn einzugriinen. Auf je vier Stellplat-
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Garagen und Stellplatze fir mehr als zwei Fahrzeuge sind durch Bepflanzung mit

: eir\i"leimischen standortgerechten Wildstréuchern einzugriinen. Auf je vier Stellplat-

ze Ist zusatzlich ein hochst@mmiger, groRkroniger, industriefester, einheimischer,
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen.

Laubbdume im Sinne der Pflanzgebote sind zum Beispiel Ahorn, Birke, Eiche,
Esche, Buche usw. mit einem Stammumfang von mind. 12 cm.

Die Lange der Dachgauben bzw. Dachautbauten darf die Halfte der Traufenlénge
nicht iberschreiten. '
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Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten privaten Grundstiicksfiachen
sind ihren ErschlieBungszwecken entsprechend von Mauern, Z&unen, Bdumen
bzw. tiefwurzelnden Pflanzen freizuhalten.

2-10- Stellplatze, Wohnwege und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlédssigen Bela-
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gen herzustellen.

Griinflachen
Die Einteilung der éffentlichen Grinfléche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Auf den festgesetzien Griinflachen sind bauliche Anlagen nur zuléssig, soweit sie
Bestandteil der festgesetzten Nutzung sind.

Auf der als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und
Landschatt festgesetzten Fléche sind als vorgelagerter Saum zum nérdjich an-
grenzenden Wald nur standortgerechte einheimische Strducher und niedrig wach-
sende Baume zulassig.

Als Ersatz fir die Waldumwandlung ist 1 ha auf den Flurstlicken 10, 35 oder 8 der
Flur 64, Gemarkung Herford, aufzuforsten.
Verkehrsfldchen

Die Einteilung des StraBenraumes.ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Hinweise

Bei dem Bebauungsplangebiet handeit es sich um eine ehemals militarisch genutz-
te Flache, bei der trotz Untersuchung unentdeckt gebliebene Schadstoffnester
nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Daher muR bei allen Erdarbeiten grundsatzlich auf Auffalligkeiten geachtet und

: ggfis. unverziglich die Untere Abfallbehdrde des Kreises Herford eingeschaltet

werden. Belastetes Material ist zu separieren und bis zur Entscheidung Uber den
Entsorgungsweg bzw. die Wiederverwendungsmdglichkeit getrennt - ggfls. gesi-
chert - zu lagem.
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Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verédnderungen und Verférbungen in der
natiirichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalemn ist der Stadt Herford und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum flir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0521/5200250)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Die zukunftigen Bewohner sind darauf hinzuweisen, daR durch die Nahe zum Tier-
park mit gelegentlich auftretenden Geruchs- und Gerduschbel&stigungen zu rech-
nen ist. ‘

Kennzeichnung geméR § 9 Absatz 5 (3) BauGB

Im Bereich des Bebauungsplanes ist eine Flache gekennzeichnet, die mit umwelt-
gefahrdeten Stoffen belastet ist.
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(Verblendungsmauerwerk oder Klinker) auszubilden.

Folgende Farbténe kdnnen verwandt werden:

RAL 1013, 1014, 1015, 9001, 90109618 und &hnliche. .
Teilflachen (Kleinflicheryaus Holz, Holzbaustoffen und Zinkblech mit Kontrastfar-

- ben zu-derHauptfassade sind ebenfalls zulassig.
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