Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr.12.29 ,, Berger Heide", Anderung Nr. 1.18

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3

Ziffern 4 und 5 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Garagen, Carports und nicht Uberdachte Stellplatze sind ausschlie3lich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der daflir vorgesehenen, entsprechend
gekennzeichneten Flachen zulassig.

1.3 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sowie Werbeanlagen sind auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen unzulassig.

1.4 Die Uberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht iberbaut werden, wie Flachen gem. Text
Ziff. 2.4 zu gestalten und zu unterhalten.

1.5 Die mit Leitungsrechten belasteten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind von jeglicher
Uberbauung zugunsten &ffentlicher Versorgungstrager freizuhalten.

2.0 Gestaltung

2.1 Die zwischen den Verkehrsflachen und den vorderen Baugrenzen liegenden
Grundstucksflachen sind, soweit nicht anders festgesetzt, als Ziergarten ( Pflichtvorgérten)
anzulegen. Die Freilegung und Befestigung von Vorgartenflachen kann nur vor Verkaufs- und
Ausstellungsrdumen zugelassen werden. Grundstiickszufahrten und -eingdnge missen so angelegt
werden, dass eine einheitliche Gestaltung des Vorgartens nicht gestort wird.

2.2 Auf den Grundstucksflachen, die zur freien Verkehrsiibersicht von einer Bebauung freigehalten
werden mussen, sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen zwischen 0,70 m und 2,50 m
unzulassig.

2.3 Grundstuckseinfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen missen sichtdurchlassig
sein und durfen max. 1.00 m hoch sein.

2.4 Die Flachen der Baugrundstiicke mit Bindungen fir Bepflanzung (alle Flachen aulRerhalb der
uberbaubaren Flachen) sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Diese Festsetzung gilt nicht
fur Wege und Zufahrten.

Die Bepflanzung hat spatestens ein Jahr nach der mangelfreien Abnahme zu erfolgen.

2.5 Die festgesetzten, zu erhaltenden Baume sind dauerhaft bei Erd- und Bauarbeiten durch
entsprechende Sicherungsmalinahmen zu schutzen. Fur die zu erhaltenden Baume, die

abgangig sind, sind an gleicher Stelle entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

2.6 Garagen und Stellplatze flr mehr als 2 Fahrzeuge missen durch Bepflanzung mit standort- und
landschaftsgerechten Strauchern (z.B. heimischer Hartriegel, Haselnuss, Feldahorn, Hainbuche,
Faulbaum,Wildrose, Weide usw.) eingegriint werden.

2.7 Die Lange der Einzel- und Doppelhauser darf 20,00 m nicht Gberschreiten.

2.8 Auf den Einzel- und Doppelhausern sind je Dachflache Dachgaupen nur in einer Gesamtlange
von max. 50% der Traufenlange zulassig. Auf Garagen und Nebenanlagen sind Flachdacher
zulassig.

3.0 Grunflachen
Die Einteilung der Grunflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

4.0 Verkehrsflachen
Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

5.0 Sonstige Vorschriften

Mit Rechtskraft dieses Anderungsplanes tritt im Geltungsbereich der Anderung der Bebauungsplan
Nr. 12.29 ,Berger Heide" aulder Kraft.

Hinweise

Bauvorhaben Uber 30 m mussen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
gepruft werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1(b) und WA2(b) ist eine Larmvorbelastung durch
die L778 (Bismarckstr). vorhanden.
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Rechtsgrundlagen:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.

BauO NRW Landesbauordnung NRW 2018 vom 21. Juli 2018 (GV NRW S. 421)

PlanZV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist.

16. BImSchV Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des BundesImmissionsschutz-
gesetzes. Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S. 1036), die durch
Artikel 1 der Verordnung vom 18.Dezember 2014 (BGBI. I S. 2269) gedndert worden ist.
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~——— Grenze des Uberschwemmungsgebietes

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis Uberein.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung.
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Fur die Planung:
Herford, den

Herford, den 04.12.2019 Kreis Herford
Der Landrat
Kataster- u. Vermessungsamt
LS LS iLA.
gez. Dr. B6hm gez. Wohler

gez. Lickingsmeier

Beigeordneter Abt.L -Stadtplanung-

Der Bau- u. Umweltausschuss der Hansestadt Herford hat Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB

gemal § 2(1) BauGB am 22.03.2018 die Aufstellung des Be- § 3 (1) BauGB hat vom 06.08.2018 bis zum
bauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist 24.08.2018 stattgefunden.
am 01.08.2018 ortsiblich bekanntgemacht worden.
Herford, den 03.12.2018
Herford, den 03.08.2018
LS .
LS gez. Seeger gez. Wohler

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses Abt.L. -Stadtplanung-

Dieser Plan wurde geméB § 4 BauGB mit den Behdrden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange abgestimmt.

Dieser Plan ist gemaB § 3(2) BauGB vom Bau- und Umwelt-
ausschuss der Hansestadt Herford am 06.12.2018

als Entwurf beschlossen worden.

Herford, den 04.11.2019

Herford, den 19.12.2018

LS gez. Wohler LS gez. Seeger

Abt.L. -Stadtplanung-

Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Dieser Plan hat gemaB § 3 (2) BauGB vom 30.08.2019
bis 02.10.2019 offentlich ausgelegen.

Dieser Plan ist gemaB § 3(2) BauGB vom Bau- und Umwelt-
ausschuss der Hansestadt Herford am 05.12.2019
erneut als Entwurf beschlossen worden.

Ort und Zeit der o6ffentlichen Auslegung sind am

14.08.2019 bekanntgemacht worden. Herford, den 12.12.2019

Der Birgermeister gez. Seeger

Im Auftrage: LS

LS gez. Wohler
Abt.L. -Stadtplanung-

Herford, den 04.11.2019
Vorsitzender des Bau- u.Umweltausschusses

Dieser Plan hat geméB § 3 (2) BauGB vom 06.01.2020
bis 06.02.2020 erneut offentlich ausgelegen.

Dieser Plan ist gemaB § 10(1) BauGB vom Rat der Hansestadt
Herford am 05.06.2020 als Satzung beschlossen worden.

Ort und Zeit der erneuten offentlichen Auslegung sind am

20.12.2019 bekanntgemacht worden.

Herford, den 17.06.2020

Herford, den 18.03.2020 Der Burgermeister
Im Auftrage:
LS , LS N
gez. Wohler gez. Kahler

Abt.L. -Stadtplanung- Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind gemaB § 10(3) BauGB am 08.07.2020
ortstliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan liegt ab  08.07.2020 offentlich aus.
Herford, den 27.07.2020
LS
gez. Kahler

Blrgermeister

Hansestadt Herford
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